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1- SIRKETIN FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu
hiikiimleri ¢ercevesinde 21.08.2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek {izere kurulmustur.

Sirketimizin yonetime, yatirnmlara ve portfoy yonetimine iligkin esaslari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir.

2- ORTAKLIK YAPISI

21.08.2000 tarihinde 45.000.000 TL ¢ikarilmig sermaye ve 100.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulan Sirketimizin %49’ u halka arz edilerek hisse senetleri 14.02.2002 tarihinden itibaren Borsa Istanbul
A.S.’de islem gdrmeye baslamustir. Sirketimizin kayith sermaye tavani, 2012 yilinda SPK’dan alinan 5
yillik izin ile 200.000.000 TL olarak belirlenmistir. Cikarilmig sermaye ise sirasi ile 2002 yilinda ig
kaynaklardan bedelsiz sermaye artirimi ile 63.000.000 TL’ ye, 2008 yilinda yine i¢ kaynaklardan bedelsiz
sermaye artirimi suretiyle 75.000.000 ve son olarak 84.000.000 TL’ ye yiikseltmis olup, 6denmemis
sermayesi bulunmamaktadir.

Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S.’nin 31 Mart 2014 tarihi itibar ile hissedarlar1 ve
sermaye icerisindeki paylar: asagidaki gibidir.

Hissedarlar 31.03.2014
Pay (%) Tutar (TL)
Ismail TARMAN 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 41.159.994
Toplam: 100,000 84.000.000

Sirketimizin sermayesi her biri 1KR. itibari degerde 8.400.000.000 adet hisseden olusmaktadir.
Sirketimizin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak tizere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

3- YONETIM KURULU UYELERIi
a- Yonetim Kurulu Uyeleri:

Sirketimizin 26 Mart 2014 tarihinde yapilan 2013 Mali Yil1 Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir y1l siire
ile gorev yapmak iizere segilen Yo6netim Kurulu iiyelerinin isimleri ve gorevleri agagidadir.

Ad1 ve Soyadi Gorevi
Ismail TARMAN Yonetim Kurulu Bagkani
Mehmet TARMAN Y o6netim Kurulu Baskan Vekili
Murat TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
Mustafa TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
Efe TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
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Talip CANKIRI Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Faik Fergiin OZBAL Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Uyeleri Arasinda is Boliimii

fcra Kurulu Baskani Murat TARMAN
Denetim Komitesi- Bagkan Faik Fergiin OZBAL
Denetim Komitesi-Uye Talip CANKIRI
Kurumsal Yonetim Komitesi- Bagkan Talip CANKIRI
Kurumsal Yonetim Komitesi-Uye Mustafa TARMAN
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi- Bagkan Faik Fergiin OZBAL
Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi- Uye Efe TARMAN

Yonetim Kurulu Uyelerinin isimleri ve gorevleri asagidadir.

Ismail TARMAN
Yonetim Kurulu Baskam

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, aym giin gerceklesen yonetim
kurulu toplantisinda iiyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Y6netim Kurulu Bagkanligi’na atanmustir.

Mehmet TARMAN
Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, ayni giin gerceklesen yonetim
kurulu toplantisinda iyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkan

Vekilligi’ne’atanmstir.

Murat TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y®6netim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.

Mustafa TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

I1k olarak 24.11.2009 tarihinde Y&netim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Efe TARMAN
Yénetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yo6netim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.
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Talip CANKIRI
Yénetim Kurulu Uyesi

Ik olarak 06.06.2012 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gérev
yapmaktadir.

Faik Fergiin OZBAL
Yénetim Kurulu Uyesi

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gérev
yapmaktadir.

4- YONETIM KURULU UYELERI iLE YONETICILERIN YETKI ve SORUMLULUKLARI

Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklari Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve
Sirket Ana S6zlesmesi’ nin 17. Maddesinde diizenlenmis olup, buna gore;

“Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil olunur. Yénetim Kurulu, Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri
yerine getirir. Yonetim Kurulu gorev siiresini asan sézlesmeler akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek biitiin
belgelerin ve sirketi ilzam edecek her tiirlii sozlesme bono, ¢ek ve benzeri tiim evraklarin gegerli olabilmesi
icin, bunlarin girket unvan altina atilmis ve Sirketi ilzama yetkili en az iki kisinin imzasin1 tagimasi gerekir.”

Sirket Yoneticileri; Yonetim Kurulu Karar ile gorevlendirilmekte, Yonetim Kurulu Karar ile yetki ve
sorumlulukla donatilmakta, yiiriirliikteki mevzuat ¢ergevesinde Sirketi temsile yetkili kilinmaktadir.

5- EKONOMIDE MEYDANA GELEN ONEMLIi GELISMELER

2014 yilmin ilk geyreginde, ABD’de i¢ tiikketimin canlanmaya baglamasi ve istthdam verilerinin
iyilesmesiyle beraber gelismis ekonomilerde ekonomik aktivite giiclenmeye baslamistir.

Basta, ABD ekonomisinde yasanan reel ekonomik gostergelerdeki olumlu gelismeler neticesinde kiiresel
ekonomik goriinlimiin iyilesmeye basladigi ve 2014 yilinda kiiresel biiyiimenin gegen yila gore daha giiglii
olacagi beklenmektedir.

Diinya Bankasi’'nin son hazirlamis oldugu raporda, gelismis ekonomilerde toparlanma egiliminin
belirginlestigini belirtmis, s6z konusu toparlanmada, finansal yapidaki iyilesmenin etkisiyle hem reel sektor
hem de kamu sektoriindeki canlanmanin etkili olduguna dikkat ¢ekmistir.

Gelismis ekonomilerin yaninda basta Cin ve Hindistan olmak iizere birkag Onemli gelismekte olan
ekonomide gegmis iki yi1ldaki ekonomik yavaslamanin sonlanmaya baglamasi gibi gelismeler, 6nlimiizdeki
donemde kiiresel biiylimenin itici unsurlari olarak gériillmektedir.

Bu cergevede biiylime tahminlerini yukari yonlii revize eden Diinya Bankasi, 2014 yilinda kiiresel
ekonominin %3,2, gelismis ve gelismekte olan iilkelerin de sirasiyla %2,2 ve %5,3 oraninda biiyiiyecegini
tahmin etmistir.

Fed 29 Ocak’ta sona eren toplantisinda, varlik alim programinin biiyiikligiini 10 milyar USD daha azaltma
karar1 almistir. Boylece, Fed aylik bazda gerceklestirdigi varlik alimlarini Subat ayindan itibaren 65 milyar
USD’ye diisiirmiistiir. Toplant1 sonrasi yapilan agiklamada ABD’de isgiicli gostergelerinin karisik ancak
dengeli sinyaller verdigi ve son donemde olumlu yonde gelisim sergiledigi belirtilmistir. Bununla birlikte,
issizlik oranmnin halen yiikksek diizeyde bulunduguna dikkat c¢ekilmistir. Aciklamada, hane halki
harcamalarinin ve reel sektoriin sabit sermaye harcamalarinin son aylarda hizli bir artis kaydettigi, konut
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piyasasina iliskin verilerin ise sektérde bir miktar yavaslamaya isaret ettigi belirtilmistir. Ayrica, Fed
igsizlik oran1 %6,5’in altina gerilese dahi uzun vadeli enflasyon beklentileri %2 nin altinda seyrettigi siirece
faiz oranlarinin diisiik tutulmaya devam edecegi sdylemini yinelemistir.

Istihdam piyasasindaki gelismeler, FED’in hedefledigi rakamlara yaklasildigi yoniinde sinyaller vermistir.
Aralik ayinda yiizde 6,7 olan issizlik orani, Ocak ayinda bir 6nceki aya gore 0,1 puan azalarak yiizde 6,6’ya
gerilemistir. Ocak ayinda 113 bin kisilik tarim dis1 istihdam yaratilmistir. Bir 6nceki ay yiizde 62,8 olan
isgiictine katilim oraninin yiizde 63’°¢ ¢ikmasi, igsizlik oranindaki diisiisiin isgiicii piyasasindaki azalmadan
kaynaklanmadigimi gostermektedir. Bu olumlu gelismeye paralel olarak, BMI tahminlerine gore bu azalig
trendinin devam edecegi, igsizlik oraninin 2014 y1li sonunda yiizde 6,2 ve 2015 yili sonunda ise ylizde 5,8’e
gerileyecegi beklenmektedir.

Tiiketici giiven endeksi ve PMI gostergeleri 1limli bir gériiniim sergilemeye devam etmistir. Ocak ayinda
tilketici gliven endeksinin 77,5 degerinden 80,7 degerine yiikselmesi ve PMI gdstergesinin azalarak 51,3
seviyesine gerilemesine ragmen ekonominin biytidiigiine isaret eden 50 esik degerin iizerinde yer almasi,
ekonominin toparlanmaya devam ettiginin gostergeleri olarak algilanmaktadir.

Euro Bolgesi genelinde ise, issizligin yiiksek seviyede seyrettigi, bankalarin bilangolarini diizeltmeye ve
0zel sektoriin ekonomik aktivite iizerinde yiikk olusturmaya devam ettigi disiiniildiigiinde, Avro
Bolgesindeki kirilganliklarin hala devam ettigi bir donem goriilmektedir.

BMI tarafindan kiiresel ekonomiye ve Avro Bolgesine iliskin yayinlanan raporlarda, 2007-2013 dénemine
kiyasla 2014 yilinda kiiresel Olgekte ekonomik ve politik belirsizliklerin azalmasinin beklendigi
belirtilmistir. Bu dogrultuda Avro Boélgesinin de 2013 yilindaki zayif gdriinlimiinden sonra 2014 yilinda
toparlanma siirecine girecegi yoniinde beklenti mevcuttur. 2014 ve 2015 yillar1 Avro Bolgesi igin
resesyondan ¢ikis ve yeni bir toparlanma siirecine giris yillar1 olarak tanimlanmistir. Avro Bolgesinin 2014
yilinda yiizde 1 ve 2015 yilinda ise yiizde 1,3 oraninda biiyiimesi beklenmektedir.

Sanayi ve tiiketici giiven gostergelerindeki iyilesmenin devam etmesiyle birlikte ESI Ocak aymda 100,9
seviyesine yiikselmistir. Bilesik PMI endeksiyse son yedi aydir yiikselisini siirdiirmiis fakat Ocak ayinda
gerceklesmesi beklenen 53,2 seviyesinin altinda 52,9 seviyesinde gerceklesmistir.

Cin ekonomisindeki 1limli biiylime 2013 yilmin son g¢eyreginde de devam etmigtir. 2013 yilinin son
ceyreginde ylizde 7,7 olan biiylime orani yil genelinde de yiizde 7,7 olmustur. Boylece 2013 yili biiyiimesi
yiizde 7,5 olan hedefin iizerinde ger¢eklesmistir. 2013 yili 1990 yilindan bu yana en genis politika
degisikliginin yagsandigi ve kamu yatirimlarinin azaldigr dénem olmustur. 2013 yilinda, ulusal istatistiklerin
tutulmaya basladig1 1989 yilindan sonra son 14 yilin en diisiik biiylime performansi ger¢eklesmistir.

Diinya Bankasina gore Cin ekonomisinin 2014 yilinda yiizde 7,7 ve 2015 yilinda yiizde 7,5 biiyiimesi
beklenmektedir. Raporda Cin’in diger {ilkelerden farkli olarak biiyiime tahmin araligi genis tutulmustur.
Bunun temel sebebi olarak Cin’in ge¢mis yillarda uyguladigi politikalarin neticesinde olusan finansal
kosullardir.

Hindistan, Rusya, Meksika, Brezilya gibi 6nemli yiikselen ekonomilerde,2013 yilinin son g¢eyreginde
belirgin yavaslama goriilmiistiir. Fed’in para politikasinda degisiklige gitmesinin uluslar arasi sermaye
akimlarinda meydana getirdigi oynaklik nedeniyle gelismekte olan iilkelerin yerel para birimlerindeki deger
kaybetme egilimi devam etmistir.Bu durum, s6z konusu iilkelerin bir kisminda merkez bankalarinin para
politikalarin1 sikilagtirmalarina neden olmustur. Bu ¢ergevede, Ocak ayinda Hindistan Merkez Bankasi
politika faizini 25 baz puan artirarak %8 diizeyine yiikseltirken, Giiney Afrika Merkez Bankasi da uzun bir
siiredir %35 diizeyinde bulunan politika faizini 50 baz puan artirma karar1 almistir. Ote yandan Rusya
Merkez Bankasi, Rus Rublesi’nin doviz sepeti karsisinda belirlenen hareket bandimin disina ¢ikmasi
durumunda déviz piyasasina miidahalede bulunacagini ve para biriminde istikrar saglanan kadar benzer
yonde adim atacagini duyurmustur. Arjantin’de ise yerel para biriminde devaliiasyon gerceklestirilmis ve
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Arjantin Pesosu bir haftada %15 deger kaybetmistir. Ayrica, tlilkede uygulanan sermaye kontrolleri de
gevsetilmistir,

Hindistan’da ekonomik biiyiime iizerinde olumlu beklentiler hakimdir. IMF tarafindan Ocak ayinda
yayinlanan Kiiresel Ekonomik Goriiniim Giincellemesinde Hindistan 2014 yili biiylime tahminleri yukar
yonlii revize edilerek ylizde 4,4’ten yiizde 5,4’e yiikseltilmistir.

Diinya Bankas1 Kiiresel Ekonomik Goriiniim Raporunda Brezilya ekonomisinde ekonomik aktivitenin kriz
Oncesi seviyelerin altinda seyretmesine karsin Oniimiizdeki donemde toparlanacagi tahmin edilmistir.
Rusya’da 2013 yihi iiglincii ¢eyrek biiylimesi yiizde 1,2 oraninda gerceklesmistir. IMF tarafindan Ocak
ayinda yayinlanan Kiiresel Ekonomik Goriiniim Giincellemesinde 2014 yilinda Rusya’nin yiizde 2 oraninda
biliylimesi beklenmektedir. Makroekonomik gostergeler ekonomik biiylimenin oniimiizdeki donemde de
yavas seyredecegi yoniindedir.

TUIK tarafindan agiklanan gayrisafi yurtici hasila (GSYIH) dérdiincii ceyrekte, sabit fiyatlarla bir dnceki
yilin aym geyregine gore %4,4 oraninda artig gostererek, Tiirkiye’nin 2013 yilinda ortalama bilylime hizi
%4 olmustur. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYIH ise %0,5 artmistir. Bilyiimeye katk1 yapan
kalemleri inceledigimizde hem 6zel sektoriin hem de kamu sektoriiniin paylarinin arttig1 gérilmiistiir. Buna
karsilik net ihracatin negatif etkisinin bir 6nceki ¢eyrege gore arttigi gozlenmistir.

Diinya Bankas: Kiiresel Ekonomik Beklentiler Raporu'nda, zengin ekonomilerdeki daha giiclii biiyiime
beklentisine bagl olarak, Tiirkiye'nin 2014'te 3,5 ve 2015'te 3,9 biiylimesinin 6ngoriildiigi yer almistir.

Ocak ayinda mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis sanayi tiretimi endeksi bir onceki aya kiyasla %1,1
oraninda artmustir. Imalat sanayi endeksi ise bir dnceki aya gore %1,3 oraninda yiikselmistir. Dayamkl
tiketim mallarinda 4,2 puanlik bir azalma, dayamiksiz tiiketim mallarinda ise 2,3 puanlik bir artis
goriilmiistlir. Sermaye mallan liretiminde 2,2 puanlik gerileme 6zel sektor yatirnmlarinda kismen azalma
yasanabilecegine isaret etmistir.

Mart aymmda mevsim etkilerinden arindirilmis kapasite kullanim orani bir 6nceki aya gore 0,1 puan
gerileyerek 74,3 degerini almistir. Kapasite kullanim oraninda yasanilan gerilemede son ¢eyrekteki yatirim
artisinin etkili oldugu goriiliiyor. Nitekim, GSYIH o6zel sektdr harcamalarinda ozellikle &zel sektdriin
yatirimlarina isaret eden makine teghizat alimlarindaki %8,6 oranindaki artig bu durumu dogrular bir nitelik
tagimaktadir.

Ocak — Subat aylarinda ortalama 104,4 seviyesinde olan reel kesim giliven endeksi, Mart ayinda 1 puan
artarak 105,6 degerini almistir. Reel kesim endeksinin bu ay artmasinda alt endekslerden gelecek ii¢ ay i¢in
ihracat siparig beklentisi ve gelecek ii¢ ay i¢in iiretim hacmi beklentisindeki artiglar etkili olmustur. Bu alt
endekslerin yani sira genel gidisat durum beklentisinde de artis gézlenmistir. Son ii¢ aylik donemde déviz
kurlarinda yasanan artts da goz Oniine alindiginda ihracat siparisi beklentisinin artmasi normal
karsilanmaktadir.

Turkiye genelinde igsiz sayist 2014 yili Ocak doneminde gegen yilin ayni donemine gore 49 bin kisi
azalarak 2 milyon 841 bin kisi olarak gergeklesmis ve bir Onceki aya gore 1 puanlik artisla yiizde 10,1
olmustur. Tarim dis1 igsizlik ise ylizde 12,3 olarak gergeklesmistir. Istihdam edilenlerin sayis1 Ocak'ta, bir
onceki yilin ayn1 dénemine gore 761 bin kisi artarak 25 milyon 194 bin kisiye yiikselmistir. Bu dénemde,
tarim sektoriinde calisan sayisit 91 bin kisi azalirken, tarim dis1 sektorlerde calisan sayisi1 852 bin kisi
artmugstir. Istihdam edilenlerin yiizde 21,4’ii tarim, yiizde 19,7’si sanayi, yiizde 6,7’si insaat ve yiizde 52,2’si
ise hizmetler sektoriinde yer almugtir.

Onceki yilin aym dénemi ile karsilastirildiginda hizmet sektoriiniin istihdam edilenler igindeki pay1 0,8
puan, insaat sektoriiniin pay1 0,4 puan artarken, tarim sektdriiniin pay1 1 puan, sanayi sektoriiniin pay1 ise
0,2 puan azalmustir. Igsizlik verileri 1 puan artmasina ragmen, igsizlik 6denegi basvurularinda biiyiik artis
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yasanmustir. Calisma ve Sosyal Giivenlik Bakanlig1 Tiirkiye Is Kurumu Genel Miidiirliigii verilerine gore,
igsizlik 6denegi bagvurular ilk {i¢ ayda, gecen yilin ayn1 donemine gore ylizde 7.5 yiikselmistir.

Avrupa Birligi ilkelerinin Tiirkiye’nin toplam ihracatindaki payi, Tiirkiye’nin Ortadogu’ya yonelik altin
ihracatindaki gerileme ve Avrupa {ilkelerinde talebin giliclenmeye baslamasi paralelinde yeniden artig
kaydetmis ve 2012 yilindaki %39 seviyesinden 2013’te %41,5 diizeyine ylikselmistir. Yakin ve Ortadogu
iilkelerinin pay1 ise bu donemde 4,4 puan azalarak %23,4 diizeyinde gerilemistir.

Gelismis tilkelerde kaydedilen toparlanma egiliminin 6niimiizdeki donemde dis ticaret kanaliyla gelismekte
olan tilkeleri olumlu yonde etkileyecegi tahmin edilmektedir. Bu durum TL’deki deger kaybi ile birlikte
degerlendirildiginde Tiirkiye’nin ihracat artisinin hizlanmasina olanak verecektir. Ayrica, TCMB’nin son
donemde almisg oldugu sikilastirici yondeki politika kararlarinin i¢ talep kosullarim1 da bir miktar
siirlandiracagl goz oniinde bulunduruldugunda, dis ticaret agiginin oniimiizdeki aylardan itibaren daralma
egiliminde olacagi tahmin edilmektedir.

Gegen y1l yiizde 7'nin lizerinde biiyliyen insaat sektorii iilke ekonomisinin de motoru olmaya devam
etmistir. Ingaati devam eden mega projeler, kentsel doniisiim ve biiyiik altyapr ¢calismalarinin olusturacagi
yiiksek is hacmiyle 2014 yilin1 da en az yiizde 5 biiyiime ile kapatacagi tahmin edilmektedir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK), 2014 yili Subat ay1 Konut Satis Istatistikleri’ne gore, Tiirkiye’de subat
ayinda 82 bin 597 konut satilmistir. Gegen ay konut satislarinda Istanbul, 17 bin 121 konut satis1 ile en
yiiksek paya (yiizde 20,7) sahip olmustur. Istanbul’u 9 bin 386 konut satis1 (yiizde 11,4) ile Ankara, 5 bin
128 konut satis1 (yiizde 6,2) ile izmir izlemistir. Aym1 donemde, Hakkari de hi¢ konut satilmamustir. Konut
satig sayisinin diigiik oldugu iller sirasiyla 6 konut ile Ardahan, 22 konut ile Bayburt ve Bingdl olmustur.

Tirkiye'de son donemde yasanan gelismeler basta gayrimenkul ve ingaat sektorleri olmak iizere birgok
sektorli olumsuz etkilemistir. Ekonomideki dalgalanmalar, doviz kurlarindaki hizli yiikselis, 17 Aralik
operasyonunun etkileri ve kis mevsiminin verdigi durgunluk da eklenince gayrimenkul ve insaat sektorleri
icin de zorlu bir doneme girilmistir.

Konut sektorii agisindan 2014 yilmin diizenli bir piyasaya gecis anlamina gelecegini, bununla birlikte en
azindan yilin ilk yarisinda faiz oranlarinin diismesinin beklenmemesine ragmen, Kredi biiyiikliigiliniin
artacagl beklentileriyle birlikte,2014’iin stabil goriinen bir olgunlagma yili olacagr ihtimalini
giiclendirmektedir.

2014 yilinin ilk geyregi itibariyle, BIST GYO’da yer alan sirket sayis1 31°e yiikselmis, kurulus izni alan
sirket sayist da 2 olarak agiklanmistir.

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILISKIN MEVZUATTA YAPILAN
DEGISIKLiKLER

23/01/2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de; "Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmalliskin Esaslar
Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (111-48.1.a) yayimlanmustir.

- 28/5/2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Ortakiiklarina
[liskin Esaslar Tebliginin 1, 3, 4, 5,6, 7,8, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25,
27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 44, 45, 48, 49, 50 ve Gegici Madde 1
maddeleri/ fikralar: degistirilmis/yiiriirliikten kaldwrilmis, 11/4 VE 44/4 maddeleri eklenmis, Teblig
Eki degistirilmistir
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6- TEMETTU POLITIiKASI

Sermaye Piyasast Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yil1 faaliyetlerinden elde edilen karlarin
dagitim esaslar ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar i¢in, herhangi bir asgari kar
dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar dagitiminin Kurul’un
Seri:IV, No:27 sayili “ Sermaye Piyasast Kanununa Tabi Olan Halka A¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii
Avanst Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”nde yer alan esaslar, ortakliklarm esas
sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalar1
cergevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bu uygulama 2014 hesap doneminde de gegerli olup, sirket temettii politikast SPK uygulamasina paralel
yiriitiilmektedir.

Yonetim Kurulumuzun 28.02.2014 tarihinde yapilan toplantisinda Sermaye Piyasast Kurulunun 23.01.2014
tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yiirtirliige giren I1.19.1 sayili Kar Pay1 Tebliginin 4.maddesinde Kar
Dagitim politikasinda bulunmasi gereken hususlar agiklanmistir. Buna gore sirketimizin mevcut kar dagitim
politikasinin ilgili tebligde belirtilen asgari hususlari igerecek sekilde revize edilerek 26 Mart 2014 tarihinde
yapilan 2013 Mali Y1l Olagan Genel Kurul Toplantisinda ortaklarin onayina sunulmus ve kabul edilmistir.

7- RISK YONETIM POLITIKASI

Sirketimizin portfoyiindeki gayrimenkuller Tiirkiye’ nin en fazla niifusa sahip ve en hizl biiyiiyen illeri olan
Istanbul, Ankara ve Antalya’da yer almaktadir. Sirketimizin bir alisveris merkezi, iki is merkezi, iki ofis
binasi, bir turistik otel ve arsalardan olusan dengeli bir portfoye sahip olmasi dolayisiyla yiiksek miktarda ve
istikrarli bigimde kira geliri elde edilmektedir. Portfoyde bulunan gayrimenkullerin dagilimi Sirketimizin
yatirim riskini azaltmaktadir.

TTK 378. Madde uyarinca Sirketimizde Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Komite iki
aylik donemler itibariyle diizenledigi rapor ile durumu degerlendirir, muhtemel risklere isaret eder ve
yonetim kuruluna sunar. Bu raporlar bagimsiz denetim firmasina da iletilir.

8- FINANSAL TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR iCiN FAYDALI
OLACAK DIiGER HUSUSLAR

Finansal tablolarda yer almayan kullanicilara faydali, agiklanmayan bir husus yoktur.
9- KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM RAPORU

BOLUM I - KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM BEYANI

Sirket yonetimimizce, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya agiklanmis olan “Kurumsal Yonetim
flkeleri” nde yer alan uygulamalar ve ilkelere azami surette uyum prensip olarak benimsenmistir.
Sirketimiz faaliyetlerini yiriirliikte bulunan yasal diizenlemelere ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
kamuya agiklanmis olan kurumsal yonetim ilkelerine uygun olarak yiiriitmektedir.

Sirketimiz, Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim flkelerine uyum saglayacak
diizenlemeleri yapmis, bu cergevede pay sahiplerinin haklari, kamunun aydinlatilmasi, seffafligin
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saglanmasi1 ve pay sahipleri ile iliskiler konularinda gerekli diizenlemeleri gerceklestirmistir. Ayrica zaman
igerisinde bu hususlarda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yapacagi diizenlemelere uyum saglayacaktir.

BOLUM II - PAY SAHIPLERI

2.1. Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi (Yatirnma iliskileri Boliimii)

3 Ocak 2014 tarih 28871 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Kurumsal Yonetim Tebligi
(11-17.1)’nde Yatirimer Iliskileri Boliimii’niin olusturulmasi ve Yatirimer Iliskileri Boliimii’niin gorevleri
belirtilmistir. ilgili tebligde yeralan hiikiimlere uyum saglanmasi igin &ngériilen tarih 30.06.2014 olup,

sirketimiz tarafindan bu hususta gerekli ¢calismalar yapilmaktadir.

Rapor donemi itibariyle sirketimiz de Yatirimer Iliskileri Boliimii’niin gorevini 30.03.2012 tarihi Yonetim
Kurulu Kararimz ile kurulan Pay Sahipleri ile Iliskiler Birimi yiiriitmektedir.

S6z konusu birimde gorev alan ¢alisanlarimizin iletisim bilgileri asagida sunulmustur.

. Telefon No/ . e
Adi Soyadi Gorevi E-Posta Adresi Lisans Belgesi Tiirii

SALDIRAY | MALI ISLER 0312 447 65 00
SOKMEN | DIREKTORU | saldiray.sokmen@atakulegyo.com.tr

1- KURUMSAL YONETIM
DERECELENDIRME UZMANLIGI

YASIN FINANSMAN | 0312 447 65 00 LISANSI,

oGUzZ UZMANI yasin.oguz@atakulegyo.com.tr 2-SERMAYE PIYASASI
FAALIYETLERI TEMEL DUZEY
LISANSI

Yatirimer iligkileri boliimii organizasyonda Genel Miidiire bagli olarak ¢alismakta ve es zamanl olarak
Kurumsal Y&netim Komitesi ile de uyumlu ¢alismaktadir. Sirketimiz Genel Miidiirii ve icra Kurulu Uyesi
Mehmet ARPACI'dir.

Pay Sahipleri ile Iligkiler Birimi her y1l ydnetim kuruluna en az bir kere olmak iizere gerekli goriilen
durumlarda raporlar hazirlamaktadir.

* Yatmmcilar ile ortaklik arasinda yapilan yazigmalar ile diger bilgi ve belgelere iliskin kayitlarin
saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak.

*  Ortaklik pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlamak.
» Genel kurul toplantis: ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi gereken

dokiimanlar1 hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata, esas s6zlesmeye ve diger
ortaklik i¢i diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak.



mailto:saldiray.sokmen@atakulegyo.com.tr
mailto:yasin.oguz@atakulegyo.com.tr

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

* Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii husus da dahil olmak {izere sermaye
piyasast mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini gdzetmek ve izlemek.

Pay Sahipleri Ile Iliskiler Birimi’ne yapilan bagvuru sayisi haftada 1-4 kisi arasinda degismekte olup, rapor
doneminde 23 kisidir. Birime yapilan tiim bagvurular mevzuat ¢ercevesinde cevaplandirilmstir.

2.2. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarimin Kullanim

Pay sahipleri 2014 yil1 birinci ¢eyrekte agirlikli olarak Genel Kurul Toplantisi, Ozel Durum Agiklamalari ve
portfoyiimiizdeki varliklarla ilgili bilgiler almak icin Sirket Merkezimizden Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi
ile goriigmiiglerdir. Pay sahiplerinden gelen yazili ve sozlii bilgi talepleri, Pay Sahipleri Ile iliskiler
Birimi'nin gdzetiminde ve Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimleri dahilinde geciktirilmeksizin
cevaplandirilmaktadir. Sirketimize ait bilgilerin tamami internet sitemizde ve Kamuyu Aydinlatma
Platformunda yer almaktadir. Sirket tarafindan 01.01.2014-31.03.2014 tarihleri arasinda 13 adet Ozel
Durum Bildirimi, siiresi icinde yapilmistir. Bununla flgili olarak yil igerisinde Sermaye Piyasas1 Kurulu
veya Borsa Istanbul A.S.’den agiklama ve/veya ek aciklama talebi olmamustir.

Pay sahipliginin kullanimini etkileyecek her tiirlii gelisme, Kamuyu Aydinlatma Platformu araciligiyla pay
sahiplerine duyurulmaktadir. Ayrica, Olagan Genel Kurul Toplantilarina iliskin haber ve belgeler, Sirket
internet sitemizin ana sayfasinda yer almaktadir.

Yeni Tirk Ticaret Kanunu kapsaminda denetime bagh sirketimiz yonetmelik kapsaminda yeni bir web sitesi
olusturmus ve talep edilen her tiirli bilgi bu sitede saglanmistir. Ayrica kanunen yapilmasi gereken ilan ve
bilgilerin yayinlanmasi i¢in Merkezi Veri Taban1 Hizmet Saglayicisi olarak Merkezi Kayit Kurulusu
(MKK) ile anlasilmig ve sirket bilgileri bu veri tabania yiiklenilerek, web sitemizden hizmet saglayicisina
link verilmistir.

Ozel denetci atanmasi talebi, Ana Sozlesmemizde bireysel bir hak olarak diizenlenmemistir. 6102 Sayili
Tiirk Ticaret Kanunu'nun 438’nci maddesi geregince her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin
kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha once kullanilmissa,
belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan
isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denet¢i atanmasini isteyebilir. Bu talebin Genel
Kurul tarafindan reddedilmesi halinde, Kanun’un 439°ncu maddesi uyarinca halka acik anonim sirketlerde
yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Lirasi
olan pay sahipleri {i¢ ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetci
atamasini isteyebilir.

Sirketimize 2014 yilinin birinci ¢eyreginde herhangi bir 6zel denetgi tayini talebi gelmemistir.
2.3. Genel Kurul Toplantilan

Sirketin 2013 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantis1 26 Mart 2014 tarihinde Sirket Merkezi Kuleli Sokak
No0:3/3-4 G.O.P Cankaya/ANKARA adresinde Fiziki ve Elektronik olarak yapilmstir. Elektronik Genel
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Kurul Sistemi yonetimi sirket Mali ve Idari Isler Midiiri Agelya KURUOGLU  tarafindan
gergeklestirilmigtir.

Toplantiya itibari Degeri 68.961.196,022 TL fiziki katilim, 1,00 TL elektronik katilim saglannstir. Dénem
icinde Olagan Genel Kurul, sermayenin %82,0966s1 oraninda katilimla toplanmustir.

Toplantilara davet, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Merkezi Kayit Kurulusu’nun Bilgi Portali’nda, yurt
capinda yayin yapan 2 gazete ve Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan genel kurula cagr ile
yapilmustir. Genel Kurul tutanaklar sirketin internet sitesinde ve yapilan 6zel durum agiklamasiyla kamuya
duyurulmustur.

Sirket sermayesini temsil eden hisselerden nama yazili hisse senedi sahiplerine, Genel Kurul Toplantisina
davet icin toplant1 bilgilerini i¢eren iadeli taahhiitlii mektup gonderilmistir.

Yeni TTK ile sirket genel kurullarna elektronik ortamda katilim mimkiin oldugundan, ortaklarimizin
elektronik ortamda katiliminin saglanmasi i¢in, Genel Kurul tarihimizden once bilgi amag¢h 6zel durum
aciklamas1 yapilmistir.

Genel Kurul giindemi ile ilgili bilgiler ve Faaliyet Raporu genel kurul 6ncesinde sirket merkezinde hazir
bulundurulmus olup, ilgili belgeler Olagan Genel Kurul Toplantisi'na katilan pay sahiplerinin goriis ve
incelemelerine de acik tutulmustur. Pay defterine kayda iliskin siire i¢in Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin
konuya iligkin tebligi esas alinmugtir.

Genel Kurul Toplantisi’nda pay sahiplerinin sordugu sorular ve bu sorulara toplant1 esnasinda verilen
cevaplara iligkin bilgiler agagida belirtilmistir.

- Elektronik ortamda katilan 100 paya (1 TL) sahip Sevda ALKAN tarafindan Sermaye Piyasasi
Kurulu Kurumsal Yonetim Ilkeleri uyarinca kadin Yénetim Kurulu Uyesi hedefi belirlenip
belirlenmedigi, en az kag¢ {iye hedeflendigi, kadin Yonetim Kurulu {iyesi atanmamasi sebebinin ne
oldugu soruldu. Genel Miidiir Mehmet ARPACI ve Yénetim Kurulu Uyesi Faik Fergiin OZBAL
tarafindan kendisine bilgi verildi. Kadinlara kars1 herhangi bir ayrimcilik s6z konusu olmadigi,
aksine pozitif ayrimcilik s6z konusu oldugu, kadin adaylar oldugu taktirde Genel Kurul’un takdiri
ile se¢cime engel bir husus olmadig: ifade edildi.

- Pay sahibi Ugur DEMIR, kar paymnin taksitler halinde dagitilmasi hususunda soru yéneltti.
Kendisine Genel Miidiir tarafindan bilgi verildi. Atakule Aligveris Merkezi’nin tamamlanarak
faaliyete sokulmasi ile dogacak karm, Genel Kurul’un uygun gormesi halinde taksitler halinde kar
pay1 olarak dagitilabilecegi ifade edildi.

- Pay sahibi Ugur DEMIR tarafindan Sirketin projeleri ile ilgili bilgi talep edildi. Kendisine Genel
Miidir Mehmet ARPACI tarafindan, Atakule Aligveris Merkezi’nin kule hari¢ algak kiitle kisminin
yikilarak yeniden yapilanmasina iligskin proje hakkinda bilgi verildi. Proje ile Atakule’nin hak ettigi
degeri yeniden kazanmasiin amaglandigi ifade edildi.

- Pay sahibi Ugur DEMIR, Atakule Ahgveris Merkezi proje miiellifi Ali Ragip BULUC tarafindan
Sirket alehine agilan dava ile ilgili soru yoneltti. Kendisine Genel Miidiir Mehmet ARPACI ve
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Hukuk Miisaviri Av.Mehmet GULERMAN tarafindan bilgi verildi. Atakule Alisveris
Merkezi’nden dogan tiim fikri haklarin Sirkete ait oldugu ve davanin mesnetsiz oldugu ifade edildi.

- Pay sahibi Ugur DEMIR, Sirketin Istanbul Riva’da bulunan arazisi ile ilgili yatirrmlar hakkinda
soru yoneltti. Kendisine Genel Miidiir Mehmet ARPACI tarafindan bilgi verildi. Ugiincii kdprii ve
yeni yapilacak havaalaninin bélgeye cok yakin olmasmin Riva arazisinin ne kadar isabetli bir
yatirim oldugunu gosterdigi, bununla beraber arazinin degerlendirilmesi i¢in bolgenin gelismesinin
ve dzellikle havaalani ingaatinin baglamasinin beklenmesinin diisiiniildiigii ifade edildi.

- Pay sahibi Ugur DEMIR, Sirket’in miilkiyetinde bulunan Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. hisseleri hakkinda soru yoneltti. Kendisine Genel Miidiir Mehmet ARPACI
tarafindan bilgi verildi.

- Pay sahibi Levent SUROGLU, Sirket’in aktiflerinin artirilmas1 ve Ankara’da gergeklestirilecek
gayrimenkul projeleri hakkinda soru yoneltti. Kendisine Genel Miidiir Mehmet ARPACI tarafindan
bilgi verilerek, 6zellikle lojistik ve AVM yatirimlar1 konusunda yogun ¢aba harcandigi ifade edildi.

Genel Kurul Toplantisi’nda cevaplandirilmayan soru bulunmamaktadir.

Yonetim kurulunda karar alinabilmesi i¢in bagimsiz yénetim kurulu iiyelerinin ¢ogunlugunun olumlu
oyunun arandigi ve olumsuz oy vermeleri nedeniyle alinan kararlarda genel kurula birakilan serhli islemler
bulunmadigindan genel kurul giindeminde bu hususa iliskin bir madde yer almamustir.

Sirket Yonetim Kurulu'nun 28.02.2014 tarih ve 771/957 sayili karari ile kabul edilen Bagis ve Yardimlar
Politikas1 2013 yil1 Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda ayr1 bir giindem maddesi olarak goriislilmiis ve
oybirligi ile kabul edilmistir. Sirketimiz tarafindan 2014 birinci ¢eyreginde bagis ve yardim yapilmamustir.

Genel Kurul toplanti tutanaklari, 6zel durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulmakta, ayni zamanda
Sirketimiz internet sitesi ile Merkezi Veri Taban1i Hizmet Saglayicisi olan MKK internet sayfasinda da
siirekli olarak pay sahipleri bilgisine a¢ik tutulmaktadir.

2.4. Oy Haklan ve Azinhk Haklarn

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu
iiyelerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir. Diger yonetim kurulu
iiyeleri genel kurul tarafindan belirlenir.

Sirketimiz ile karsilikli igritak icinde olunan sirket bulunmamaktadir.

Azlik paylar, yonetimde temsil edilmemektedir ve uygulanmasi ihtiyari olan birikimli oy kullanma
yontemine Sirket Ana Sozlesmesi'nde yer verilmemistir.

2.5. Kar Pay1 Hakki
Sirketin karma katilim konusunda bir imtiyaz yoktur. Karin dagitimi, tabi olunan Tiirk Ticaret Kanunu,

Sermaye Piyasasi Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri ve Sirket Esas
So6zlesmesi’nin ilgili maddeleri ¢ergevesinde gerceklestirilir.
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Sirketimiz, Kurumsal Yoénetim ilkelerine uyum calismalar1 cercevesinde, halka acik sirketlerin kar dagitimi
konusundaki yiikiimliiliikklerini dikkate alarak kar dagitim politikasini belirlemekte ve gilincel tutmaktadir.
Yonetim Kurulumuzun 28.02.2014 tarihinde yapilan toplantisinda Sermaye Piyasasi Kurulunun 23.01.2014
tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yiirtirliige giren 11.19.1 sayili Kar Pay1 Tebliginin 4.maddesinde Kar
Dagitim politikasinda bulunmasi gereken hususlar agiklanmistir.Buna gore sirketimizin mevcut kar dagitim
politikas1 revize edilerek 26 Mart 2014 tarihinde gergeklestirilen 2013 yili Olagan Genel Kurul
Toplantisi’nda ortaklarin bilgisine sunularak oybirligi ile kabul edilmistir. Sirketimizin kar dagitim
politikas1 Sirketimiz internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, faaliyet raporlarimizda ve
Merkezi Veri Taban1 Hizmet Saglayicisi olan MKK internet sayfasinda da siirekli olarak pay sahipleri
bilgisine acik tutulmaktadir.

Sirket, kar dagitim politikasinin uygulanmasinda, yatirimcilarinin hisse senedi getirileri yaninda kar
paylarindan da gelir elde etmelerini teminen, Sirketin yatirim faaliyetleri ve mevcut finansman yapisini goz
oniinde bulundurmaktadir.

Sirketimizin ortaklarina dagitacagi kar payr miktari, mali tablolar esas alinarak dagitilabilir kar iizerinden
hesaplanmaktadir. Ilgili hesap dénemi icin dagitilacak kar payi, tabi olunan mevzuat hiikiimlerine gore
belirlenecektir. Yonetim Kurulu’nun, karin dagitilip dagitilmamasina ve dagitilacak ise karin miktar ile
dagitim tarihine iligkin 6nerisi, Genel Kurul'da goriisiilmekte ve karara baglanmaktadir.

Sirketimizin, 26.03.2014 tarihinde yapilan 2013 Mali Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda, Sermaye
Piyasas1 Mevzuat1 ve Sirketimizin biiylime ve yatirim politikalar1 dogrultusunda, 2013 yilinda yasal
kayitlarda gerceklesen dagitilabilir net donem karinin dagitilmayarak Olaganiistii Yedek Akgeler hesabina
aktarilmasina oybirligi ile karar verilmistir.

2.6. Paylarin Devri

Sirket esas s6zlesmesinde paylarin devrini kisitlayan herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

BOLUM III- KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

3.1. Kurumsal Internet Sitesi ve Icerigi

Sirket'in kendine ait internet sitesi bulunmakta ve erisimi www.atakulegyo.com.tr adresinden
saglanmaktadir. Bilgiler Tiirkge ve Ingilizce olarak yaymlanmaktadir. Yatimmcilarimzin daha iyi
bilgilendirilmesi amaciyla donem iginde siirekli giincel tutulan internet sitemizde; SPK Kurumsal Yonetim
Ilkeleri’nin 2.1 Maddesinde sayilan bilgilere de yer verilmektedir.

Merkezi Kayit Kurulusu bilgi portali nezdinde faaliyet ve finansal duruma iliskin sirket bilgilerimiz giincel
olarak tutulmakta olup, bu datalara ulasimi saglayan site linki ilgili mevzuata uygun olarak yine sirketimiz

web sayfasinda yer alarak yatirimcilarin bilgisine sunulmaktadir.

https://e-sirket.mkk.com.tr/esir/Dashboard.jsp#/sirketbilgileri/10416
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3.2. Faaliyet Raporu

Sirketimiz, hazirlamis oldugu yillik faaliyet raporlarinda, Kurumsal Yénetim Ilkeleri cercevesinde belirtilen
bilgilere eksiksiz olarak yer vermistir.

BOLUM 1V - MENFAAT SAHIPLERI

4.1. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket calisanlar1 ve diger menfaat sahipleriyle acik ve diiriist iletisim kanallar1 kurulmus olup, kendilerini
ilgilendiren hususlarda bilgi edinmeleri azami dikkatle saglanmaktadir. Yonetim Kurulu tarafindan
yayimlanmig olan Etik Kurallar ¢ergevesinde biitiin menfaat sahiplerinin haklar1 gozetilmektedir.

Menfaat sahipleri, etik acidan uygun olmayan islemlerin Kurumsal Yonetim Komitesi liyelerine

iletilebilmesi i¢in gyo@atakulegyo.com.tr mail adresini ve Sirketimiz iletisim araglarim kullanabilirler.
Komite tiyelerimizin bilgileri Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve internet sitemizde yer almaktadir.

4.2. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Menfaat sahiplerinin yonetime katilimi konusunda en Onemli ara¢ Genel Kurul olup, menfaat sahipleri
Genel Kurul’a katilarak bu haklarini kullanmaktadirlar.

4.3. insan Kaynaklar1 Politikas

Sirketimiz ¢alisanlar1 ile iliskileri yiiriitmek iizere, Mali Isler Direktorii Saldiray SOKMEN
gorevlendirilmistir. Sirketimizde kurum bilgi ve kiiltiiriine adapte olabilen, is ahlaki gelismis, diiriist,
gelisime acgik kurumun gelecegi ile kendisini biitiinlestiren kisilerin gorev almasi esas alimustir.
Caligsanlarimizin egitimi ile ilgili gerekli organizasyonlar yapilmakta, kariyer planlamalarinda herkese esit
muamele edilmektedir. Calisanlardan ayrimcilik konusunda gelen herhangi bir sikayet bulunmamaktadir.

Sirketimiz Organizasyon Semasina gore gorev almasi gereken personelin, igse alinmasi i¢in gereken Olgiitler
belirlenmis ve personel alimlarinda bu dlgiitler 1s181inda personel alimi gergeklestirilmektedir.

Sirket calisanlarinin gorev tanimlar1 ve dagilimi ile performans ve odiillendirme kriterleri olusturularak,
calisanlara yazili olarak teblig edilmistir.

4.4. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Sirket kurulusundan bu yana var olan etik kurallar 2004 doneminde yazili hale getirilmistir. Bu etik kurallar
“faaliyet standartlari, personel, ortaklar-miisteriler, paydaslar ve yatirimeilar, diger GYO’lar ile olan iliskiler
olarak kategorilestirilmistir. Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadir.

Sirketimiz her tiirlii faaliyetinde sosyal sorumluluk bilinciyle hareket etmekte, yasalara ve ¢evresel
degerlere uyum konusunda biiyiik 6zen gostermektedir. Dénem icinde, ¢evreye verilen zararlardan dolay1
Sirket aleyhine a¢ilan dava bulunmamaktadir.
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BOLUM V - YONETIM KURULU
5.1. Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu

Yénetim Kurulu Uyeleri:

Ismail TARMAN Yonetim Kurulu Bagkani Icract Olmayan

Mehmet TARMAN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Icract Olmayan

Murat TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi Icra Kurulu Bagkani

Mustafa TARMAN  Yénetim Kurulu Uyesi Icract Olmayan

Efe TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi fcract Olmayan

Faik Fergiin OZBAL  Yo6netim Kurulu Uyesi Icract Olmayan Bagimsiz
Talip CANKIRI Yonetim Kurulu Uyesi fcract Olmayan Bagimsiz
Ismail TARMAN

Yiiksek dgrenimini Ankara Iktisadi ve Ticari ilimler Akademisi’nde iyi derece ile tamamlamustir. Calisma
hayatina 1946 yilinda kurulmus ve toptan tekstil sektoriinde faaliyet gosteren Tarman Kardesler Kolektif
Sirketi’nde baslamistir. 1977 yilindan bu yana Tarman Tekstil A.S.’de Y6netim Kurulu Baskan Vekili
olarak gorev yapmaktadir. Tiirkiye Is Bankasi’ndan Ipekis Tekstil T.A.S.’yi satin aldig1 1990 yilindan
bugiine dek, Ipekis Tekstil T.A.S.’nin Y&netim Kurulu Baskanligi gorevini siirdiirmektedir. 2004 yilinda
Tarman Dis Ticaret A.S.’yi ve 2006 yilinda Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S.yi
kurmus ve bu sirketlerin Yonetim Kurulu Baskanhigi gorevini iistlenmistir. Sirketimizde Ilk olarak
24.11.2009 tarihinde Yoénetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis ve ayni tarihli ydnetim kurulu toplantisinda
iiyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkanligi’na atanmig olup, gorevine devam
etmektedir.

Mehmet TARMAN

Yiiksek ogrenimini A.IT.I.A Zafer Miihendislik ve Mimarlik Yiiksek Okulu Insaat Miihendisligi
béliimiinde tamamlanustir. Bastas Baskent Cimento Sanayi ve Tic. A.S. ve Tamtas insaat Malz. San. Tic.
A.S.’de uzun siire Yonetim Kurulu Uyeligi gorevlerinde bulunmustur. Halen, Istanbul’da Tarman Tekstil
A.S., Tarman Insaat ve Insaat Malzemeleri Tic. A.S., Bursa’da Ipekis Mensucat T.A.S., Ankara’da Ulus
Sehir Carsis1 Isletme ve Tic. A.S. ve Istanbul’da Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S.
‘de Yonetim Kurulu Uyeligi gorevlerini devam ettirmektedir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde
Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis ve ayni tarihli yonetim kurulu toplantisinda iiyeler arasinda yapilan
gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi’ne atanmis olup, gorevine devam etmektedir.

Murat TARMAN

Lisans egitimini ABD Petersburg Eckerd College’da Isletme boliimiinde, Yiiksek Lisans egitimini ise ABD
Orlando F.Metropolitan University Isletme Yonetimi béliimiinde tamamlamustir. 1999 yilinda Ipekis
Mensucat T.A.S.’de Genel Koordinatér ve Yonetim Kurulu Uyeligi, 2001 yilinda MTM Gayrimenkul
Insaat Tekstil I¢ ve Dis Tic. A.S.‘de Yonetim Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Tic. A.S.’de
Yoénetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda ise Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm San. Ve Tic. A.S. ‘de
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Yénetim Kurulu Uyeligi yapmistir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne
secilmis olup, gorevine devam etmektedir.

Mustafa TARMAN

Yiiksek 6grenimini ABD Petersburg Eckerd College’da Isletme boliimiinde tamamlanustir. 1999 yilinda
Ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel Miidiir Yardimcisi, 2001 yilinda MTM Gayrimenkul A.S.’de Y&netim
Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Ticaret A.S.’de Yénetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda da
Tarman Gayrimenkul A.S.’de Yénetim Kurulu Uyeligi yapmustir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009
tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, gorevine devam etmektedir.

Efe TARMAN

Yiiksek 6grenimini ABD Virgin Polytechnic Institute & State University’de ana dal olarak Endiistri ve
Sistem Miihendisligi ve yan dal olarak Isletme boliimiinde tamamlamstir. ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel
Koordinatérliik ve Yonetim Kurulu Uyeligi, bunun yani sira Tarman Gayrimenkul insaat Turizm Sanayi ve
Tic. A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi yapmaktadir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y®&netim
Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, gérevine devam etmektedir.

Faik Fergiin OZBAL

Yiiksek dgrenimini 1987 yilinda Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi’nde tamamlamustir. 1988 yilindan bu
yana Ankara Barosu’na kayitli olarak serbest avukatlik yapmaktadir. Cesitli sirket ve kooperatiflerin
avukatlik ve hukuk danigsmanligini yapmaktadir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde YoOnetim
Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev yapmaktadir.

Talip CANKIRI

Yiiksek &grenimini Mimar Sinan Universitesi Mimarlik Béliimiinde tamamlamustir. 1987 yilindan itibaren
Cankir1 Ingaat ve Yasinoglu Insaat biinyesinde cesitli projelerde gorev almustir. Sirketimizde ilk olarak
06.06.2012 tarihinde Y®&netim Kurulu Uyeligi’ne se¢ilmis olup, Bagimsiz Uye olarak goérev yapmaktadir.

Bagimsizlik kriterlerinden bir veya birkacin1 saglamayan bagimsiz yonetim kurulu {iyemiz
bulunmamaktadir.

2014 yilinda gorev almak igin Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligine 2 aday bagvurmustur. Adaylarin
bagimsizlik kriteri tasiyip tasimadigina iligkin rapor, Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan 28.02.2014
tarihinde hazirlanip, 05.03.2014 tarihinde yonetim kuruluna sunulmustur.

Yonetim kurulunda kadin {iye orani igin belirlenen hedef oran ve hedef zaman ile bu hedeflere ulasmak icin
politika olusturulmamistir. Kadin adaylar oldugu taktirde Genel Kurul’un takdiri ile se¢ime engel bir husus
bulunmamaktadir.
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5.2. Yonetim Kurulu’nun Faaliyet Esaslar

Yonetim Kurulunun giindemi, Yonetim Kurulu Bagkani veya Bagkan Vekili'nce olusturulur. Ydnetim
Kurulu {iiyelerinden her biri de bagkan veya baskan vekiline yazili olarak bagvurup kurulun toplantiya
cagrilmasini talep edilebilir. Bagkan veya baskan vekilinin talebe ragmen kurulu toplantiya ¢agirmamasi
halinde iiyeler de re’sen ¢agri yetkisine sahiptirler. Yillar itibariyle ihtiyaclar dogrultusunda Ydnetim
Kurulu toplanti sayisi degisiklik gosterebilmektedir. 01.01.2014-31.03.2014 tarihleri arasinda 7 toplanti
yapilmis olup, tiim kararlar oy birligi ile alinmistir. Toplantilarda her iiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki
sahsen kullanmilir. Toplantiya katilmayan iiyeler yazili olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy
kullanamazlar. Uyelerden biri toplant: yapilmasi talebinde bulunmadikea, bir iiyenin yaptig1 éneriye, diger
iiyelerin muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

Yonetim Kurulu’'nda karar baglanan onemli konularin tiimii 6zel durum agiklamasi ile kamuoyuna
duyurulmaktadir.

Yonetim kurulu tyelerinin gorevleri esnasindaki kusurlari ile sirkette sebep olacaklar1 zararin sigorta
bulunmamaktadir.

SPK Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nin 4.2°nci maddesinde yer alan tiim konularda fiilen katilim saglanmustir.
Yonetim Kurulu iiyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamugtir.

5.3. Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komitelerin Sayi, Yap1 ve Bagimsizhig

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite’nin yani sira Kurumsal Yonetim Komitesi de olusturulmustur.
Denetimden Sorumlu Komite, Bagimsiz Uye Faik Fergiin OZBAL (Baskan) ve Talip CANKIRI’dan (Uye)
olusmaktadir. Kurumsal Y&netim Komitesi Baskani Bagimsiz Uye Talip CANKIRI ve Uyesi Mustafa
TARMAN” dir. Sirketimiz Yonetim Kurulu’nda iki bagimsiz tiye bulunmasi nedeniyle, Talip CANKIRI her
iki komitede gorev almaktadir. Ayrica yil igerisinde daha dnce kurumsal yonetim komitesi tarafindan
gdrevleri yiiriitiilen riskin erken saptanmasi komitesi kurulmus, baskan Faik Fergiin OZBAL, iiye Efe
TARMAN secilmistir.

5.4. Risk Yonetimi ve I¢ Kontrol Mekanizmasi

Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Y&netim [lkeleri gercevesinde,
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Bagimsiz Y&netim Kurulu Uyesi Faik Fergiin OZBAL
Komite Bagkani, Yénetim Kurulu Uyesi Efe TARMAN ise Komite Uyesi’dir. Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi caligma esaslar1 gercevesinde temel olarak sirketimizin karsi karsiya oldugu ya da ileride
karsilagilmas1 muhtemel biitiin risklerin erken saptanmasi bakimindan 6énemli goriilen hususlarda, Yonetim
Kurulu’nun bilgilendirilmesi ve gerekli dnlemlerin alinmas: ile gorevlidir. Komite iki ayda bir toplanarak
aldig1 kararlar1 Yonetim Kurulu dikkatine sunmaktadir.

5.5. Sirketin Stratejik Hedefleri
VIZYON: Sektdrdeki oncii, girisimci ve dinamik kimligi ile; dogru, karh ve fark yaratan 6zgiin projeler

iireten, hissedarlari, ¢alisanlar1 ve is ortaklarina deger yaratan Tiirkiye’nin lider ve giivenilir gayrimenkul
yatirim ortakligr olmaktir.
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MISYON: Firsat ve tehditleri saglikli degerlendirmek, risk yonetimi ve kontrolii etkin gerceklestirmek,
yetkin insan kaynagi ve is ortaklar1 olusturmak, karli ve fark yaratan 6zgiin projeler tiretmektir.

HEDEFLER: Hissedarlarma diisiik riskle en yiiksek getiriyi kazandirmak i¢in, fark yaratan firsatlan
degerlendiren, gayrimenkul yatirimimin likit ve saglam yatirim alternatifi, sermaye piyasalarinda oncii
markasi olmaktir.

Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadir.
Sirketin faaliyetleri ve performansi, Yonetim Kurulu tarafindan diizenli olarak gozden gegirilmektedir.
5.6. Mali Haklar

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Diizey Yéneticilerinin Ucretlendirilmesine iliskin esaslar,
Sirketimiz Ucretlendirme Politikas1 ile belirlenmektedir. Ucretlendirme Politikasi, Sirketimiz Faaliyet
Raporu ve Internet Sitesi’nde yaymlanmaktadir.

Yonetim Kurulu Uyelerine saglanan her tiirlii hak, menfaat ve iicretler Genel Kurul tarafindan
belirlenmektedir. 26.03.2014 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda, Yonetim Kurulu iiyelerine net
3.500 TL ticret 6denmesine oybirligi ile karar verilmistir.

Sirket, herhangi bir yonetim kurulu iiyesine ve yoneticisine bor¢ vermemis, kredi kullandirmamis, ti¢lincii
bir kisi araciligryla sahsi kredi adi altinda kredi kullandirmamis veya lehine kefalet gibi teminatlar
vermemistir.

10- YAPILAN ARASTIRMA VE GELiSTiRME FAALIYETLERI

Is Gelistirme ve Proje Yonetim Direktorii ile Sirket Mimar’1 tarafindan yapilan arastirmalar sonucunda
yatirim yapilabilir projeler ile ilgili, Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri: I, No:
48.1.a Sayili Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme
Kurulusunun Se¢imi" baslikli 35. maddesi geregi, portfoye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar
icin degerleme hizmeti alinacak sirketlerden ekspertiz raporu hazirlatilmaktadir. Mevzuat gergevesinde
uygun goriilen projeler yonetime sunulmakta ve yonetimin onayi ile yatirim yapilmaktadir.

2014 yilinin ilk ¢eyreginde portfoylimiize dahil ettigimiz gayrimenkul bulunmamaktadir.

11- DONEM iCiNDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGIiSiKLiKLER VE NEDENLERIi

Donem igerisinde esas sozlesmede degisiklik yapilmamuistir.
12- CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NiTELiGi ve TUTARI
Donem igerisinde herhangi bir sermaye piyasasi araci ¢ikarilmamustir.

13-iISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGI SEKTOR VE BU SEKTOR iCERiSINDEKI YERIi
HAKKINDA BILGI

Gayrimenkul yatirim ortakligi sektoriinde faaliyet gosteren Sirketimizin 31 Mart 2014 sonu itibariyle piyasa
degeri 105.840.000 TL , net aktif degeri 247.195.682 TL’ dir.
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Piyasa Degeri;

31 Mart 2014 sonu itibari ile GYO sektoriinde faaliyet gosteren 31 adet GYO © nun Piyasa Degerleri
toplami1 19.922.862.105,01 TL’dir.

14- YATIRIMLARDAKI GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU

- Atakule AVM'nin atrium ¢ars1 boliimiiniin yikilarak yerine yeni bir aligveris merkezi yapilmasi
hususunda ihtiyag duyulan yikim hizmetleri i¢in Karadogan Yikim Hafriyat Insaat Temizlik
Hizmetleri Sanayi Ticaret Limited Sirketi ile 31.01.2014 tarihinde yikim s6zlesmesi imzalanmis
olup, yikim siireci baslatilmistir.

- Donemde yararlandigi veya siiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

15- DOLULUK ORANLARI VE DONEMSEL GELIRLERININ GECMIS DONEMLERLE

KARSILASTIRILMASI

Sirketimiz, portfoyiinde bulunan yatirim amaglh gayrimenkullerini kiraya vermekte ve bunlardan kira geliri

elde etmektedir.

31 Mart 2014 donem sonu itibari ile portfdyde bulunan yatirim amacgli gayrimenkullerin doluluk oranlar

asagidadir.
31.03.2014 31.12.2013
Toplam Bo Toplam Bo
. | kiratanabilir | Kiralangbilir | DO | irateesbinir | kiratamapitir | DOU1UK
Gayrimenkuliin Cinsi Oram Oram

Alan Alan (%) Alan Alan (%)

(m2) (m2) (m2) (m2)
Atakule Is Merkezi 14.215 14.215 0,00 14.215 14.215 0,00
Obakdy Is merkezi 25.225 3.083 87,78 25.225 2.471 90,15
Aladdin Otel 10.234 0 100,00 10.234 0 100,00
Hasim Iscan Is Merkezi 6.730 0 100,00 6.730 0 100,00
Ofis Binas1t GOP/ANKARA 907 0 0,00 907 142 84,34
Farabi Sok Ofis Binas1 907 0 100,00 907 0 100,00
Toplam 58.218 17.298 70,29 58.218 16.686 71,34

16- FINANSAL DURUM, KARLILIK VE BORC ODEME DURUMLARINA ILiSKiN TEMEL

RASYOLAR

Baslica finansal gostergeler:

Yillar itibar1 ile Net Aktif Degerler:
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Net Aktif Deger
2
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 |2014-1
M Seri1{119.106|140.805|160.778|177.249|189.694|209.762|200.392|248.814|240.320(247.195

2014 yili ilk ¢eyreginde pay basi net aktif degerimiz 2,94 TL, hisse senedimizin borsa kapanis fiyat1 1,27
TL olup, ii¢ aylik donemler itibariyle pay basi net aktif degerlerimiz ve hisse senetlerimizin borsa son
seans agirlikli ortalama fiyatlari asagidaki sekilde gerceklesmistir.

2013 2013 2013 2014
2.Ceyrek 3.Ceyrek 4.Ceyrek 1.Ceyrek
Pay Bas1 Net Aktif Degeri 2,93 2,93 2,86 2,86
IMKB Son Seans ??;gltllkh Ortalama Hisse 1.19 1,09 1,25 1,26

31.03.2014 tarihli mali tablo verilerine gore ozkaynaklarin aktif toplamina orani1 %98,92, kisa ve uzun
vadeli yabanci kaynaklarin aktif toplamina oran1 %1,08’dir.

31.03.2014 itibariyle faaliyet karimz 1.339.796 TL, net donem karimiz 6.240.499 TL gerceklesmistir.

LiKiDITE ORANLARI 31.03.2014 31.12.2013 | 31.12.2012 | 31.12.2011
Cari Oran Donen Varliklar/KVY Kaynak 44,7209 65,7049 77,5464 | 144,2131
Alacaklarin Tahsil Siiresi Ortalama Ticari Alacaklar/(Net Satis) 0,2087 0,0621 0,0421 0,0275
MALI YAPT ORANLARI 31.03.2014 | 31.12.2013 | 31.12.2012 | 31.12.2011
Kaldirag Orani (K.V.Y.K + U.V.Y.K.) / Aktif Toplamm 0,0108 0,0084 0.0085 0,0095

0Oz kaynaklar / Aktif Oram 0,9892 0,9916 0,9915 0,9905
Finansman Orant Oz kaynaklar / (K.V.Y.K. + U.V.Y.K) 91,8337| 119,3899 115,9974 | 104,7189
VERIMLILIK ORANLARI 31.03.2014 | 31.12.2013 | 31.12.2012 | 31.12.2011
Ozkaynak Devir Hiz1 Net Satislar / Oz kaynaklar 0,0072 0,0294 00287 0.0496
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Aktif Devir Hizi Net Satislar / Aktif Toplan 0,0071 ‘ 0,0291 | 00284 0,0492
KARLILIK ORANLARI 31.03.2014  31.12.2013 | 31.12.2012 [ 31.12.2011
Aktif Karhhgl Donem Net Kar1 / Aktif Toplanm 0,0252 -0,0304 01937 -0,0436
Ozkaynak Karlilig1 Dénem Net Kar1/ Oz kaynaklar 0,0255 -0,0307 0.1954 -0,0440
17- UST YONETIMDE YIL iCINDE YAPILAN DEGISIKLIKLER VE HALEN GOREV BASINDA
BULUNANLARIN ADI, SOYADI VE MESLEKI TECRUBESI
Ad Soyad Unvan Baslama Bitis Tecriibesi
Tarihi Tarihi .
Mehmet ARPACI Genel Miidiir 31.03.2010 - Isletme, Finans,Enerji
Saldiray SOKMEN Mali Isler Direktorii 22.03.2011 - Isletme, Finans,Denetim
Hasan GENC Is Gelis. ve Proj. Yon. 14.03.2011 - Y.Mimar, Proje ve
Direktorii Insaat Yonetimi

18- PERSONEL VE iSCI HAREKETLERI, TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI, PERSONEL
VE iSCIYE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

Rapor donemi i¢inde Sirket’in ortalama personel sayisi 15’dir (2013: 17).

Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu — Is S6zlesmesi bulunmamaktadir.

Personelimize iicret disinda saglanan hak ve menfaatler sunlardir:

(1).Yol Yardim Aylik, (2).Yemek Yardimi, (3).Giyecek Yardimi Yillik (Net) Yalnizca 2 personel (yilda 2
defa), (4).Bireysel Emeklilik Sigortas1 Aylik , (5). Saglik Sigortas1 Yillik (Net) Standart polige.

31.03.2014 Tarihine gore kidem tazminatina hak kazanmis personelimize donem sonu itibari ile 157.782,97
TL.’lik kidem tazminati yiikiimliligiimiiz bulunmakta olup, S.P.K. mevzuatma gore ayrilan kidem
tazminatlan karsilig1 da; 43.553-TL. dir.

Haksiz fiilden dolayi y1l iginde herhangi bir tazminat 6denmemistir.

19- YIL iCiNDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BiLGIiLER

Donemde yapilan bagis ve yardim bulunmamaktadir.

20- MERKEZ DISI ORGUTLERINiN OLUP OLMADIGI HAKKINDA BIiLGi

Sirketimizin Topkapr Maltepe Caddesi Obakdy Is Merkezi No: 11 Zeytinburnu/ISTANBUL adresindeki
Istanbul Subesi’nin agcilisi, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu nezdinde 791290 sicil numarasi ile

26.09.2011 tarihinde tescil edilmis olup, tescile dair ilan 30.09.2011 tarih ve 7911 sayili Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesi’nde yaymlanmustir.
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21- 31 MART 2014 VE 31 MART 2013 TARiHI iTIBARIiYLE BILANCOLAR

(Tiim Tutarlar TL Olarak Gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Not 31 Mart 2014 31 Arahk 2013
VARLIKLAR
Donen varhklar 60.821.323 54.732.088
Nakit ve nakit benzerleri 3 22.779.250 21.843.156
Finansal yatirimlar 4 37.197.004 32.012.509
Ticari alacaklar
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 366.018 434.789
Diger alacaklar
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 41.805 32.488
Pesin 6denmis giderler 141.731 168.675
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 286.434 231.611
Diger donen varliklar 9.081 8.860
Duran varhklar 186.374.359 185.588.463
Diger alacaklar
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 33.076 33.201
Yatirim amaglh gayrimenkuller 6 183.783.444 182.959.418
Maddi duran varliklar 7 2.501.053 2.570.732
Maddi olmayan duran varliklar
-Diger maddi olmayan duran varliklar 22.508 24.975
Pesin 6denmis giderler 34.278 137
TOPLAM VARLIKLAR 247.195.682 240.320.551
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Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Not 31 Mart 2014 31 Aralik 2013
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.360.019 832.999
Ticari borglar
-Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 5 597.981 332.589
Diger borglar
-Iliskili olmayan taraflara diger borglar 8 47.619 20.929
Ertelenmis gelirler 426.423 207.022
Kisa vadeli karsiliklar
-Caliganlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 11 87.098 50.242
-Diger kisa vadeli karsiliklar 9 - 6.876
Diger kisa vadeli yiikiimlilikler 8 200.898 215.341
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.302.762 1.196.908
Ertelenmis gelirler 82.423 494
Uzun vadeli karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 11 43.553 48.009
-Diger uzun vadeli karsiliklar 9 55.000 55.000
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 8 1.121.786 1.093.405
(")zkaynaklar 244 .532.901 238.290.644
Odenmis sermaye 12 84.000.000 84.000.000
Sermaye diizeltmesi farklar 34.771.919 34.771.919
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
-Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden dl¢iim
kazanglari 6.611 4.853
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 12 5.836.575 5.620.316
Gecgmis yillar karlari 113.677.297 121.198.693
Net donem kar1/ (zarari) 6.240.499 (7.305.137)
TOPLAM KAYNAKLAR 247.195.682 240.320.551
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22- 31 MART 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMLERINE AiT

KAPSAMLI GELiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden Incelemeden
Ge¢memis Ge¢memis
1 Ocak - 1 Ocak -
Not 31 Mart 2014 31 Mart 2013
Satig geliri 13 1.753.637 1.834.527
Satiglarin maliyeti (-) 13 (413.841) (587.364)
Briit kar 1.339.796 1.247.163
Genel yonetim giderleri (-) 14 (812.044) (791.520)
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) (117.343) (41.575)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 15 378.051 181.455
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 15 (328.962) (17.832)
Esas faaliyet kari/(zararr) 459.498 577.691
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 16 5.031.947 3.016
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 17 (4.355) (2.396.165)
Finansman gideri oncesi 5.487.090 (1.815.458)
faaliyet (zarari)/kan
Finansal gelirler 17 941.512 565.710
Finansal giderler (-) 18 (188.103) (119.232)
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi oncesi (zarari)/kari 6.240.499 (1.368.980)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - -
-Donem vergi gideri - -
-Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - -
Donem kary/ (zarari) 6.240.499 (1.368.980)
Pay basina kazang/ (kayip) 0,00074 (0,00016)
Diger kapsamh gelirler
Kar ve zararda yeniden simiflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlar
yeniden 6l¢iim kazanglar 1.758 26.079
Toplam kapsamh gelir/(gider) 6.242.257 (1.342.901)
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23- GAYRIMENKUL PORTFOYU

1. ATAKULE ALISVERIS MERKEZI VE KULE

Tapu Bilgileri
Pafta No ; 71530 A
Ada No ; 13583
Parsel No ; 2
Arsa Alani : 6730 m’
Arsa Pay1 : Tamami

1.1 Degerleme Raporu Tarih ve Numarasi:

2013 yili degerleme raporu sirketimizin 03.10.2013 tarihli talebine istinaden TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S.tarafindan 30.12.2013 tarihinde, 2013REVB118 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara [li, Cankaya Ilcesi, Cankaya Mahallesi, 13583 ada 2 parsel no’lu, “Kargir Ev ve
Bag” vasifli, 6.730,00 m? yiizol¢iimlii “Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.” miilkiyetindeki
gayrimenkulun 30.12.2013 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili
Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 Hiikiimleri dogrultusunda hazirlanan degerleme raporudur.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmustir. Bu rapor degerleme uzmani1 Simge SEVIN AKSAN ve
sorumlu degerleme uzmam Bilge BELLER OZCAM tarafindan hazirlannustir.

1.4 Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu icin, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlar1 11.10.2013
tarihinde ¢aligmalara baslamis ve 30.12.2013 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mabhallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢caligmasi yapilmstir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 28.01.2013 tarihli dayanak sdzlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

1.6 Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Konu tasinmaza ait T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 21.11.2013 tarih,

66770991-1649 sayili yikim ruhsatt bulunmaktadir. (Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.’nin
Yonetim Kurulu'nun 03.11.2011 tarih ve 703-883 sayil1 karar1 uyarinca Atakule Aligveris Merkezi’nin kule
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hari¢ aligveris Merkezi boliimiiniin yikilarak yerine modern bir aligveris merkezi yapilmasi karari
almmustir.) Bu nedenle konu taginmazin yalnizca arsa piyasa degeri takdir edilmistir.

1.7 Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Atakule AVM igin Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri'ne gore hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme calismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama
getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Degerleme Raporlarina

iliskin Bilgiler

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS.tarafindan daha onceki tarihlerde s6z konusu taginmaz i¢in hazirlanmig
degerleme calismalarinda tasinmazin piyasa degeri esas alinmis olup, degerleme Sermaye Piyasasi mevzuati
hiikiimlerine gore hazirlanmistir.

Rapor 1 Rapor 2
Rapor Tarihi 29.12.2011 28.12.2012
Rapor Numarasi 2012B73 2012REVB100
Raporu Hazirlayanlar Mehmet ASLAN Ozge AKLAR
Makbule YONEL MAYA Hiisniye BOZTUNC
Gayrimenkulun Toplam Degeri (TL) | 76.560.000 TL 75.150.000 TL

1.9 TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesi’ne gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amactyla 300.000 Tiirk Liras1 sermaye ile kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil1 yazis1 ile
Sermaye Piyasas1 Mevzuati Hilkiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almmustir.

1.10 2013 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
68.150.000.-TL(Altmissekizbinytizelli.- Tiirk Lirast)

1.11 Son ii¢c ayhk doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Atakule Aligveris Merkezi igin son donemde yeni kiralama talebi alinmamaktadir.

Bagimsiz boliim sayis1 189 olan Atakule AVM toplam 14.215 m? net kiralanabilir alana sahiptir. Atakule
AVM’ de donemde doluluk oran1 %0,00’d1r.

2013 y1l1 Mart ayinda 76.619,20 TL olan kira geliri 2014 Mart ayinde 0 (sifir) TLdir. 2014 yil1 toplam kira
geliri 44.938,99 TL gergeklesmistir.

Sirket Yonetim Kurulumuzun 03.11.2011 Tarih 703-883 Sayili Karari ile,

Miilkiyeti Sirketimize ait olan Cinnah Cad. No: 1 Cankaya/ ANKARA adresinde bulunan Atakule Aligveris
Merkezi’nin, ingaat tarihinin eski oldugu gz 6nilinde bulundurularak, zaman igerisinde degisiklige ugrayan
deprem yoOnetmeligi basta olmak lizere ilgili yasal mevzuata ve giiniimiiz modern aligveris merkezi
standartlarinin uygunluguna cevap veremez olmasi dikkate alinarak, kule hari¢ aligveris merkezi boliimiiniin
timilyle yikilarak, yerine giincel mevzuata uygun ve giinlimiiz perakende gereksinimlerini karsilayan
modern bir aligveris merkezi yapilmasina, Sirketimizin 2012 yili biit¢esinden bu amaca yonelik pay
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ayrilmasina ve bu konuda evvelce alinmis olan teknik ve danismanlik hizmetlerinin devam ettirilmesine,
gerek goriildiigiinde ilave teknik ve danismanlik hizmetlerinin alinmasina, taginmazda kiraci olarak bulunan
gercek ve tiizel kisilere kira sozlesmelerinin yenilenmeyeceginin bildirilmesine, tahliye ile ilgili yasal
siirecin baslatilmasina, kararin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda agiklanmasina, oybirligi ile karar
verilmistir.

Sirketimiz Yonetim Kurulumun 03.11.2011 tarih ve 703-883 sayili kararina istinaden baglanan Atakule
Aligveris Merkezi kiracilarinin tahliyesi siireci, 19.11.2013 tarihi itibariyle tamamlanmigtir.

Atakule Aligveris Merkezi'nin kule hari¢ alisveris merkezi boliimiiniin, Sirketimiz Yo6netim Kurulu'nun
03.11.2011 tarih ve 703-883 say1li karar1 uyarinca yikilarak yerine modern bir aligveris merkezi yapilmasi
dogrultusunda, T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii tarafindan 21.11.2013 tarih
66770991-1649 sayili yikim ruhsati verilmistir.

Atakule Aligveris Merkezi'nin kule hari¢ alisveris merkezi boliimiiniin, Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun
03.11.2011 tarih ve 703-883 sayili karar1 uyarinca yikilarak yerine modern bir alisveris merkezi yapilmasi
dogrultusunda, T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan 05.12.2013 tarih 2013 / 06
say1, 2879434 onay kodlu iksa islerine iligkin Yap1 Ruhsati verilmistir.

Atakule Alisveris Merkezi'nin kule hari¢ aligveris merkezi boliimiiniin, Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun
03.11.2011 tarih ve 703-883 say1l1 karar1 uyarinca yikilarak yerine modern bir aligveris merkezi yapilmasi
dogrultusunda, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligt Ankara 1 Numaral Kiiltiir Varliklari1 Koruma Bolge
Kurulu Miidiirliigii tarafindan 20.12.2013 tarih 21335995/06.06/108/2321 sayili yazist ile mimari projeler
onaylanmigtir.

Atakule AVM'nin atrium ¢arst boliimiiniin yikilarak yerine yeni bir aligveris merkezi yapilmasi hususunda
ihtiyag duyulan yikim hizmetleri igin Karadogan Yikim Hafriyat insaat Temizlik Hizmetleri Sanayi Ticaret
Limited Sirketi ile 31.01.2014 tarihinde yikim s6zlesmesi imzalanmis olup, yikim siireci baslatilmistir.

2. OBAKOY iS MERKEZI

Tapu Bilgileri
Pafta No : 487
Ada No : 2937
Parsel No : 45-46
Arsa Alani : 17.104 m?
Arsa Pay1 : Tamamu

2.1 Rapor Tarih ve Numarasi

2013 yili degerleme raporu sirketimizin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2013 tarihinde, 2013REV834 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

2.2 Rapor Tiirii
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Degerleme raporu istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Merkezefendi Mahallesi, Topkap: Maltepe Sokag1, 487
pafta, 2937 ada, 46 ve 46 parsel no’lu “Kargir Bina ve Isyerleri” nitelikli 14.104 m2 yiizél¢iimlii Sirketimiz
miilkiyetindeki gayrimenkullerin 30.12.2013 tarihli piyasa degerinin ve aylik kira bedelinin Tiirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasit Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

2.3 Raporu Hazirlayanlar

Degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, degerleme uzmani Ozan KOLCUOGLU ve
sorumlu degerleme uzmani Hiisniye BOZTUNC tarafindan hazirlanmistir.

2.4 Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu igin, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§ degerleme uzmanlart 11.10.2012
tarihinde ¢aligmalara baglamis ve 30.12.2013 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

2.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 28.01.2012 tarihli dayanak s6zlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

2.6 Degerleme Calismasin1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
2.7 Rapor Kapsam ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme Raporu, Sermaye Piyasas1t Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmigtir.

Degerleme ¢aligmasi kapsaminda 45 no’lu parselin imar durumuna gore; 46 no’lu parselle tevhid sarti
bulunmasi sebebiyle degerleme kapsaminda bu parsel i¢in ayrica deger takdiri yapilmamustir.

Tapu kayitlarina gore 46 parsel lizerinde 217 adet bagimsiz boliim bulunmasina ragmen; D Blok zemin
katta yer alan 186 no’lu bagimsiz boliimiin miilkiyetinin Tiirkiye Vakiflar Bankast T.A.O Memur ve
Hizmetlileri Emekli ve Saghik Yardim Sandigi Vakfi’na ait olmasi sebebiyle; bu bagimsiz bolim
degerlemeye dahil edilmemistir. Degerleme calismasinda geri kalan 216 adet bagimsiz boliim icin deger
takdiri yapilmistir.

2.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS.tarafindan daha dnceki tarihlerde s6z konusu taginmaz i¢in hazirlanmig
degerleme caligmalarinda tasinmazin piyasa degeri esas alinmis olup, degerleme Sermaye Piyasasi mevzuati
hiikiimlerine gore hazirlanmgtir.

Rapor 1 Rapor 2
Rapor Tarihi 29.12.2011 28.12.2012
Rapor Numarasi 2011A439 2012REV811
Raporu Hazirlayanlar Simge SEVIN AKSAN- Makbule | Simge SEVIN AKSAN- Makbule
YONEL MAYA YONEL MAYA
Gayrimenkuliin Toplam Degeri | 24.330.000.-TL 25.170.000.-TL
(TL)

28




ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

2.9 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil1 Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek

amactyla 300.000 Tiirk Liras1 sermaye ile kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri c¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almmustir,

2.10 2013 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

26.350.000.-TL(Yirmialtimilyontgytizellibin.- Tiirk Lirast)

2.11 2013 Yilsonu Itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 166.000.-TL(Y{izaltmigaltibin.- Tiirk Lirast)

Taginmazin  sigorta degeri 27.267.435,00 (Yirmiyedimilyonikiyiizaltmisyedibindortyiizotuzbes.-
TiirkLiras1) olarak hesaplanmustir.

2.12 Son ii¢ ayhik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Bagimsiz boliim sayis1 217 olan Obakdy IM toplam 25.225 m? kiralanabilir alana sahiptir. Obakéy IM’de
dénemde doluluk oran1 %87,78 olarak gergeklesmistir.

Obakdy IM’ den 2012 yilinda 2.433.243,72 (KDV harig) kira geliri elde edilmesine karsilik, 2013 yilinda
kira gelirimiz 2.626.930,09 TL (KDV harig¢) gergeklesmistir. Aralik 2013 ayinda 223.493,87 TL olan kira
gelirimiz Mart 2014 ayinda 225.067,30 TL gerceklesmistir.

3. ALAADDIN OTEL (ALANYA TURISTIK OTEL)

My
. L > Tapu Bilgileri
) o i Pafta No : 39
o = Parsel No : 1047
o " ::: :::| - 3 Arsa Alani : 10.234 m*
Arsa Pay1 : Tamami

3.1 Rapor Tarih ve Numarasi

2013 yili degerleme raporu sirketimizin 03.10.2013 tarihli talebine istinaden, TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2013 tarihinde, 2013REVES51 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.
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3.2 Rapor Tiirii

Degerleme Raporu, Antalya ili, Alanya ilgesi, Avsallar koyii, Camlicukur mevkii, 1047 parsel no’lu,
10.234,00 m2 yiizol¢limiine sahip, “Betonarme Karkas Otel ve Bahgesi” vasifli, “Atakule Gayrimenkul
Yatinm Ortakligr A.S.” miilkiyetindeki gayrimenkuliin 30.12.2013 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

3.3 Raporu Hazirlayanlar

Degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, sorumlu degerleme uzmani Bilge BELLER
OZCAM ve degerleme uzman1 Omer Latif YALCIN tarafindan hazirlanmistir.

3.4 Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu icin, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlar1 03.10.2013
tarihinde ¢aligmalara baslamis ve 30.12.2013 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligmasi yapilmustir.

3.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 28.01.2013 tarihli dayanak stzlesmesi
hiikiimlerine baglh kalinarak hazirlanmistir.

3.6 Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve siirlayan bir faktor yoktur.

3.7 Rapor Kapsam ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme Raporu, Alaaddin Otel igin, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikkiimleri'ne goére hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme galismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama

getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

3.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS.tarafindan daha 6nceki tarihlerde s6z konusu tasinmaz i¢in hazirlanmig
degerleme ¢alismalarinda tasinmazin piyasa degeri esas alinmis olup, degerleme Sermaye Piyasasi mevzuati
hiikiimlerine gore hazirlanmstir.

Rapor 1 Rapor 2
Rapor Tarihi 29.12.2011 28.12.2012
Rapor Numarasi 2011E9 2012REVe35
Raporu Hazirlayanlar Mehmet Aslan-Fatih Tosun Omer Latif YALCIN- Makbule
Yonel MAYA
Gayrimenkuliin Toplam Degeri | 21.610.000.-TL 22.350.000.-TL
(TL)

3.9 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri
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TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil1 Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amactyla 300.000 Tiirk Liras1 sermaye ile kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri c¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmustir.

3.10 2013 Yilsonu Itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
23.540.000.-TL(Yirmitigmilyonbesytizkirkbin.-TiirkLiras1)

3.11 2013 Yilsonu Itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

* Gayrimenkuliin mevcut durumu i¢in takdir edilen kira degeri. 125.000.-TL(Ytizyirmibesbin.- Tiirk Lirasi)

Degerleme konusu  taginmazin sigortaya degeri 16.817.340-TL (Onaltimiyonsekizyiizonyedibin
iicyiizkirk .-TiirkLirasi) dir.

3.12 Son ii¢c ayhik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

20.01.2007 Tarihinde Alanya Ozkaymak Turizm Islet. A.S. ile imzalanan sozlesme geregi aylhk
46.667EURO+KDV bedelle 10 yilligina kiraya verilmistir. Kira bedelleri aylik tahsil edilmektedir.

4. HASIM ISCAN IS MERKEZi

Tapu Bilgileri
Pafta No : 8989
Parsel No : 16
Arsa Alam : 2.012 m’
Arsa Pay1 : Tamami

4.1 Rapor Tarih ve Numarasi

2013 yili degerleme raporu, sirketimizin 03.10.2013 tarihli talebine istinaden, TSKB Gayrimenkul
degerleme A.S. tarafindan 30.12.2013 tarihinde, 2013REVES2 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

4.2 Rapor Tiirii

Degerleme raporu, Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Hasim Iscan mahallesi, 8989 ada, 16 parsel no’lu, 2.012,00
m2 ylizolglimiine sahip, “Betonarme Bina” vasifli, “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.”
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miilkiyetindeki gayrimenkullerin 30.12.2013 tarihli piyasa degerinin Tiirk Liras1 cinsinden belirlenmesi
amactyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

4.3 Raporu Hazirlayanlar

Degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, sorumlu degerleme uzmani1 Bilge BELLER
OZCAM ve degerleme uzmani Omer Latif YALCIN tarafindan hazirlanmistir.

4.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu i¢in, TSKB Gayrimenkul degerleme A.S. degerleme uzmanlar1 09.10.2013 tarihinde
caligmalara baglamis ve 30.12.2013 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmustir.

4.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve ylikiimliilikklerini belirleyen 28.01.2013 tarihli dayanak s6zlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmigtir.

4.6 Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

4.7 Rapor Kapsam ve Getirilen Stmrlamalar

Degerleme raporu, Hasimiscan Is Merkezi igin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri’ne gore hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme caligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama

getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmigtir.

4.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Uc Degerlemeye fliskin
Bilgiler

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS.tarafindan daha dnceki tarihlerde s6z konusu taginmaz i¢in hazirlanmig
degerleme ¢alismalarinda tasinmazin piyasa degeri esas alinmig olup, degerleme Sermaye Piyasasi mevzuati
hiikiimlerine gore hazirlanmstir.

Rapor 1 Rapor 2
Rapor Tarihi 31.12.2011 28.12.2012
Rapor Numarasi 2011-E10 2012REVE36
Raporu Hazirlayanlar Makbule Yoénel MAYA-Fatih | Omer Latif YALCIN- Makbule
Tosun Yonel MAYA
Gayrimenkuliin Toplam Degeri | 11.385.000 TL (KDV Harig) 11.710.000 TL(KDYV Harig)
(TL)

4.9 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil1 Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tiirk Lirast sermaye ile kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri c¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almmustir,
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4. 10 2013 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
12.920.000.-TL(Onikimilyondokuzytizyirmibin.-TiirkLiras1)

4. 11 2013 Yilsonu Itibari ile Aylik Kira Degeri (Kdv Haric)

* Gayrimenkuliin mevcut durumu i¢in takdir edilen kira degeri. 81.000.-TL (Seksenbirbin- Tiirk Lirasi)
Taginmazin sigortaya esas bedeli 4.742.080.-TL (Dortmilyonyediyiizkirkikibinseksen.- Tiirk Lirasi)’ dir.
;1.12 Son li¢ aylik déneme iliskin gelismelerin 6zeti

Hasim Iscan Is Merkezinde toplam 6.496m? kullanim alanmna sahiptir. 18.06.2010 Tarihinden itibaren
doluluk oran1 %100°diir. 2014 y1li Mart ayinda kira gelirimiz 87.598,73 TL gerceklesmistir.

5. OFIS BINASI G.0.P ANKARA

Tapu Bilgileri
Ada No : 5441
Parsel No : 12
Arsa Alani : 391 m2
Arsa Pay1 : Tamami

5.1 Rapor Tarih ve Numarasi

2013 yili degerleme raporu, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 03.10.2013 tarihli talebine
istinaden, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S tarafindan 30.12.2013 tarihinde, 2013REVB119 rapor
numarasi ile tanzim edilmistir.

5.2 Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi, 5441 ada, 12 no’lu parsel, 391,00
m? arsa Uizerinde yer alan “Kargir Apartmani” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S.” adma
kayitli, “Iki Katlh Diikkan” niteligindeki 3. bodrum + 2. bodrum katta bulunan 1 no’lu (187/782 Arsa Payl);
“Konut” niteligindeki 1. bodrum katta bulunan 2 no’lu (107/782 Arsa Payli) ve zemin katta bulunan 3 no’lu
(107/782 Arsa Payli); “Dubleks Cati Arali Konut” niteligindeki 1. ve 2. normal katta bulunan 4 no’lu
(381/782 Arsa Payli) bagimsiz boliimlerin 30.12.2013 tarihli piyasa degerinin Tirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan degerleme raporudur.

5.3 Raporu Hazirlayanlar
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Degerleme raporu; gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalamlarak hazirlanmistir. Bu rapor, degerleme uzman Simge
SEVIN AKSAN ve sorumlu degerleme uzmani Bilge BELLER OZCAM tarafindan hazirlanmustir.

5.4 Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu ic¢in, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlar1 11.10.2013
tarihinde caligmalara baslamis ve 30.12.2013 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede
gayrimenkullerin mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmustir.

5.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 28.01.2013 tarihli dayanak s6zlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

5.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yoénde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
5.7 Rapor Kapsam ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, 5.2. maddede belirtilen gayrimenkullerin ilgili Sermaye Piyasas1i Mevzuat1 Hiiktimleri’ne
gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme c¢alismasi sirasinda tarafimizdan herhangi
bir kisitlama getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

5.8 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanan
Sirket Ana Sozlesmesi’ne gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amactyla 300.000 Tiirk Liras1 sermaye ile kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasas1 Mevzuati Hilkiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almmustir.

5.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha onceki tarihlerde s6z konusu tasinmazlar igin
hazirlanmis degerleme c¢aligmasi taginmazlarin piyasa degeri olup, Sermaye Piyasasi mevzuati hiikkiimlerine
gore hazirlanmustir.

Rapor-1 Rapor-2
Rapor Tarihi 29.12.2011 28.12.2012
Rapor Numarasi 2012B72 2012REVB101
Raporu Hazirlayanlar Mehmet ASLAN | Ozge AKLAR
Makbule YONEL | Hiisniye BOZTUNC
MAYA
Gayrimenkulun Toplam | 2.260.000 TL 2.330.000 TL
Degeri (TL)

34



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

5. 10 2013 Yilsonu Itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
2.423.000.-TL(ikimilyonddrtyiizyirmiiighin.- Tiirk Liras1)
5. 11 2013 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

* Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 16.820.-TL (Onaltibinsekizyiizyirmi.- Tiirk
Liras1)

Taginmazin sigortaya esas bedeli 832.455.-TL (Sekizyiizotuzikibindortytizellibes.- Tiirk Lirasi)’ dir.

5.12 Son ii¢ ayhik doneme iliskin gelismelerin o6zeti

1 diikkan ve 3 konut igin briit 1.423 m? kiralanabilir alana sahiptir. 3 Bagimsiz Nolu Konut ve 4 Bagimsiz
Boliim Nolu Dubleks Cati Arali Konut olmak iizere toplam 610 m? Sirket Merkezi olarak kullanilmaktadir.
2014 yili Mart ayinda doluluk oran1 % 0 (sifir)’dur.

6. A.AYRANCI PROJESI ANKARA

Tapu Bilgileri
Ada No : 5201
Parsel No : 10
Arsa Alam : 514 m?
Arsa Pay1 : Tamami

6.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

2013 yili degerleme raporu, sirketimizin 03.10.2013 tarihli talebine istinaden, sirketimiz tarafindan
30.12.2013 tarihinde, 2013REVB120 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

6.2 Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara li, Cankaya Ilgesi, Giiven Mahallesi, 5201 ada, 10 no’lu parsel, 514,00 m? arsa
iizerinde yer alan “6 Katli Apartman Beton” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” adma
kayith, “Magaza” niteligindeki zemin katta bulunan 1 no’lu (20/116 Arsa Payli); “Mesken” niteligindeki 1.
normal katta bulunan 2 no’lu (24/116 Arsa Payl), 2. normal katta bulunan 3 no’lu (24/116 Arsa Payh), 3.
normal katta bulunan 4 no’lu (24/116 Arsa Payli), 4. normal katta bulunan 5 no’lu (24/116 Arsa Payli)
bagimsiz boliimlerin 30.12.2013 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili
Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan degerleme raporudur.

6.3 Raporu Hazirlayanlar
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Degerleme raporu; gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalamlarak hazirlanmustir. Bu rapor, degerleme uzmani Simge
SEVIN AKSAN ve sorumlu degerleme uzmani Bilge BELLER OZCAM tarafindan hazirlanmistir.

6.4 Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu i¢in, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlar1 25.10.2013
tarihinde caligmalara baslamis ve 30.12.2013 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede
gayrimenkullerin mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligsmasi yapilmstir.

6.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 28.01.2013 tarihli dayanak s6zlesmesi
hiikiimlerine baglh kalinarak hazirlanmstir.

6.6 Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
6.7Rapor Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, 6.2.maddede belirtilen gayrimenkullerde ilgili Sermaye Piyasas1t Mevzuati Hiiktimleri’ne
gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme galismasi sirasinda tarafimizdan herhangi
bir kisitlama getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

6.8 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan
Sirket Ana So6zlesmesi’'ne gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amactyla 300.000 Tiirk Liras1 sermaye ile kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri c¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmustir.

6.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S tarafindan daha Onceki tarihlerde s6z konusu tasinmazlar igin
hazirlanmis degerleme ¢alismasi tasinmazlarin piyasa degeri olup, Sermaye Piyasast mevzuati hiikiimlerine
gore hazirlanmustir.

Rapor 1 Rapor 2
Rapor Tarihi 29.12.2011 28.12.2012
Rapor Numarasi 2012B71 2012REVB102
Raporu Hazirlayanlar Mehmet ASLAN - | Ozge AKLAR
Makbule YONEL MAYA | Hiisniye BOZTUNC
Gayrimenkulun Toplam Degeri | 2.420.000 TL 3.130.000 TL
(TL)

6. 10 2013 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

3.348.000.-TL(Ugmilyoniigyiizkirksekizbin- Tiirk Liras1)
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6. 11 2013 Yilsonu Itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 18.000.-TL (Onsekizbin.- Tiirk Lirasi)
Tasinmazin sigortaya esas bedeli 853.515.-TL (Sekizytizelliigbinbesylizonbes.- Tiirk Liras1)’ dir.

6.12 Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Gayrimenkuliin aylik ekspertiz kira bedeli 18.000,00 TL+KDV belirlenmistir. 01.03.2014-28.02.2015
donemi igin 474.401,50 TL bedelle Akkuyu NGS Elektrik Uretim Anonim Sirketi'ne kiraya vermistir.Mart
ay1 kira gelirimiz 40.291,64 TL dir.

7. Tarla,DILOVASI /KOCAELI

Tapu Bilgileri
Pafta No ; 21
Parsel No ; 1713
Arsa Alani : 514 m2
Arsa Pay1 : Tamami

7.1 Rapor Tarih ve Numarasi

2013 yili degerleme raporu, sirketimizin 03.10.2013 tarihli talebine istinaden, sirketimiz tarafindan
30.12.2013 tarihinde, 2013REV835 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

7.2 Rapor Tiirii

Degerleme raporu Kocaeli ili, Dilovasi ilgesi, Koseler koyi, Karincalik mevkii, 21 pafta, 1713 parsel no’lu
“Tarla” vasifl1, 15.850,00 m2 yiizol¢iimiine sahip gayrimenkuliin 30.12.2013 tarihli piyasa degerinin Tiirk
Liras1 cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporudur.

7.3 Raporu Hazirlayanlar

Degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluglardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, degerleme uzmani Ozan KOLCUOGLU ve
sorumlu degerleme uzmani Hiisniye BOZTUNC tarafindan hazirlanmustir.

7.4 Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu i¢in, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlari 10.10.2013
tarihinde ¢alismalara baslamis ve 30.12.2013 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul

mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligmasi yapilmustir.

7.5 Dayanak So6zlesmesi
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Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliikklerini belirleyen 01.02.2013 tarihli dayanak s6zlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmigtir.

7.6 Degerleme Calismasin1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

7.7 Rapor Kapsam ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu 7.2.maddede belirtilen gayrimenkuliin Sermaye Piyasas1t Mevzuati Hiikiimleri’'ne gore
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme calismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir

kisitlama getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

7.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S tarafindan daha oOnceki tarihlerde s6z konusu tasinmazlar igin
hazirlanmis degerleme calismasi taginmazlarin piyasa degeri olup, Sermaye Piyasasi mevzuati hiikiimlerine
gore hazirlanmugtir.

Rapor 1 Rapor 2
Rapor Tarihi 29.12.2011 28.12.2012
Rapor Numarasi 2011A511 2012REVe812
Raporu Hazirlayanlar Simge SEVIN AKSAN —|Simge SEVIN AKSAN -
Makbule YONEL MAYA Makbule Yonel MAYA
Gayrimenkuliin Toplam Degeri | 710.000.-TL 740.000.-TL
(TL)

7.9 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana So6zlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amactyla 300.000 Tiirk Liras1 sermaye ile kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri c¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almmustir.

7. 10 2013 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
790.000.-TL(Yediytizdoksanbin.- Tiirk Lirasi)

7.11 2013 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)
3.487,00.-TL(Ugbindértyiizseksenyedi.- Tiirk Lirasi)

8. ARSALAR

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Kdyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1978 parsel no’lu, “Arsa” vasifli 7.196 m2 yiizél¢iimiindeki gayrimenkul ve 1979 parsel no’lu “Arsa”
vasifli 4.044 m2 yiiz6l¢iimiindeki gayrimenkul 09.11.2012 tarihinde 2.835.000,00 USD bedelle satin
almmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda bu iki parsel i¢in belirlenen tutar 2.922.000,00 USD’dr.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2013 tarihinde 2013A836 rapor numarasi ile
hazirlattirilan degerleme raporunda 1978 ve 1979 numarali parsellerin ekpertiz degeri 6.740.000,00 TL
(Altimilyonyediytizkirkbin.-Tiirk Lirast) belirlenmistir.

Q DEGERLEME KONUSU 1979 PARSEL
\ ‘g::’:'.(—\~

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Kdyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1672 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 23.620 m2 yiizolglimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde
7.440.300,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik
A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa icin belirlenen tutar 8.267.000,00 USD’dir. S6z konusu 1672
no’lu parsel, 22.10.1998 onay tarihli 1/5000 dlgekli Istanbul Beykoz Riva (Cayagzi) Beylik Mandira Mevkii
Koruma Amagli Nazim Imar Plani’na gore “Ticaret Alan1” igerisinde kalmaktadir.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2013 tarihinde 2013A838 rapor numarasi ile
hazirlattirilan  degerleme raporunda 1672 no’lu parsellerin  ekpertiz degeri 17.010.000,00 TL
(Onyedimilyononbin.-Tiirk Lirasi) belirlenmistir.
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g RIVA

KONAKLARI

DEGERLEME KONUSU 1672
PARSEL

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylikmandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2037 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 2.450 m2 yilizélglimiindeki gayrimenkul 11.12.2012 tarihinde 625.000,00
USD bedelle satin alinmigtir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne
hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 662.000,00 USD’dr.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.12.2013 tarihinde 2013A837 rapor numarasi ile hazirlattirilan
degerleme raporunda 2037 no’lu parsellerin ekpertiz degeri 1.520.000,00 TL (Birmilyonbesyiizyirmibin.-
Tiirk Liras1) belirlenmistir.

RivAa

KONAKLARI

\ } BN GALATASARAY
DEGERLEME KONUSU 2037 ARsAsI %

PARSEL

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Manolya Sokak, 14 pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838,
1839, 1840, 1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846 nolu parseller ve 13 pafta, 1847, 1848, 1849, 1850, 1851,
1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858 nolu parsellerden olusan “Arsa” vasifli, toplam 30.405 m?
yiizolglimiindeki gayrimenkul 03.01.2013 tarihinde 8.361.375,00 USD bedelle satin alinmigtir. Alim
asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin
belirlenen tutar 8.666.000,00 USD’dur.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2013 tarihinde 2013A839 rapor numarasi ile

hazirlattirilan degerleme raporunda 14 pafta ve 13 paftada yer alan 25 adet parsellerin ekpertiz degeri
15.940.000,00 TL (Onbesmilyondokuzyiizkirkbin.-Tiirk Lirasi) belirlenmistir.

KARADENIzZ

RiVA\KO NAKLARI

GALATASARAY.
ARSASI

Istanbul ili, Beykoz il(;es, Cayagz (Riva) Kéyﬁ’nde bulunan arsalarim Osterilen harita bilgisi asagida
sunulmustur.

14 ve 13 pafta
25 adet parsel

1978 parsel

1979 parsel

1672 parsel
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Ankara 1li, Cankaya Ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, Borazan Sokak No:7 mevkiinde konumlanmakta
olan, 4431 ada,31 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 584 m? yiizélgtimiindeki gayrimenkul 03.09.2013 tarihinde
1.510.000,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik
A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 1.517.000,00 USD’dur.
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Ankara Ili, Cankaya ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, Arjantin Caddesi No:28 mevkiinde konumlanmakta
olan, 4431 ada,38 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 195 m? yiizélgiimiindeki gayrimenkul 03.09.2013 tarihinde
1.190.000,00 USD bedelle satin alinmigtir. Alim agamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik
A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 1.198.000,00 USD’dur.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 2013 yili sonunda diizenlenen ekspertiz raporunda 2 adet
arsanin degeri, 5.504.000,-TL(Besmilyonbesylizdortbin TL) kiymet takdir edilmistir.

24-DIGER HUSUSLAR
Bulunmamaktadir.

25- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN
DANISMAN SIRKET, iSLETMECi SiRKET, GAYRIMENKUL DEGERLEME SIiRKETI,
PORTFOY YONETIM SIRKETI ve SAKLAMA KURULUSUNA ILiSKIN BILGILER

BAGIMSIZ DIS DENETIM SiRKETI

Sirketimizin 01.01.2014 - 31.12.2014 hesap donemine ait yillik mali tablolarinin Sermaye Piyasasi
Mevzuati'na tabi bagimsiz dis denetiminin yaptirilmasi hususunda PricewaterhouseCoopers mensubu
Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile bir yil siireyle
Genel Bagimsiz Denetim S6zlesmesi imzalanmustir.

DENETIM VE TASDIK SIRKETI

Sirketimizin 2014 yili gelir ve kurumlar vergisi beyannamelerinin ve bunlara ekli mali tablolar ve
bildirimlerin denetim ve tasdik islerinin yaptirilmas1 hususunda, ENF Yeminli Mali Misavirlik ve Denetim
Ltd. Sti. ile bir y1l siireyle Kurumlar Vergisi Beyannamesi Tasdik S6zlesmesi imzalanmistir.

FAALIYET RAPORU DENETIMi

Yonetim Kurulunun yillik faaliyet raporu igerisinde yer alan irdelemelerin finansal tablolarla uyumunun
degerlendirilmesi ve bagimsiz denet¢i raporunda bu degerlendirme sonucunun belirtilmesi i¢in Bagaran Nas
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile 2014 dénemi i¢in sézlesme
imzalanmustir.

EKSPERTIZ SIRKETI

Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: Ill, No: 48.1 Sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iligkin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Kurulusunun Segimi" baslikli 35.
maddesi geregi, 2014 yilinda portfoyliimiizde degerleme yaptirilmasi gereken her bir varlik i¢in degerleme
hizmeti alinacak sirket olarak Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin, portfoye 2014 yili igerisinde
alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar icin degerleme hizmeti alinacak sirketler olarak Nova
Tasinmaz Degerleme Ve Danismanlik A.S. ve Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin belirlenmesine
karar verilmistir.

PORTFOY YONETIM SIiRKETI

Sirketimiz, 18.11.2004 tarihinde Vakif Portfoy Yonetim A.S. ile Portfdy Yonetim Sozlesmesi imzalamis ve
halen s6zlesme devam etmektedir.
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26- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Ek Dipnot 24 Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:XI, N0:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi”’nin 17. Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar

Tebligi”’nin portfdy sinirlamalaria uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ger¢evesinde hazirlanmistir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

Cari Donem
(TL) 31.03.2014

Onceki Dénem
(TL) 31.12.2013

A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 59.976.254 53.855.665
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md. 27/ (a) 183.783.444 182.959.418
C Istirakler Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) - -
Mliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md. 27/ (g) - -
Diger Varliklar 3.435.984 3.505.468
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri VI, No:11, Md. 4/ (i) 247.195.682 240.320.551
E Finansal Borglar Seri VI, No:11, Md. 35 - -
F Diger Finansal Yiikiimlilikler Seri VI, No:11, Md. 35 - -
G Finansal Kiralama Borglari Seri VI, No:11, Md. 35 - -
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md. 24/ (g) - -
I Ozkaynaklar Seri VI, No:11, Md. 35 244.532.901 238.290.644
Diger Kaynaklar 2.662.781 2.029.907
D Toplam Kaynaklar Seri VI, No:11, Md. 4/ (i) 247.195.682 240.320.551
Cari Dénem Onceki Dénem
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) 31.12.2014 (TL) 31.12.2013
Al Para ve Sermaye Piyasas1 Araclarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kism1 | Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) - -
A2 Vadeli / Vadesiz TL / Déviz Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 22.665.562 21.811.421
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri VI, No:11, Md. 27/ (d) - -
C1l Yabanci Istirakler Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak Seri VI, No:11, Md. 32/ A - -
J Gayrinakdi Krediler Seri VI, No:11, Md. 35 259.600 259.600
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek
Bedelleri Seri VI, No:11, Md. 25/ (n) - -
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NOT 26 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Cari Dénem Onceki Dénem Asgari /

Portfoy Sinirlamalar: ilgili Diizenleme (TL) 31.03.2014 (TL) 31.12.2013 Azami Oran
1 | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan

ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) Seri VI, No:11, Md. 25/ (n) - <10%
2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule

Dayali Haklar (B+A1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (a), (b) 74% 76% >50%
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler (A+C-A1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 24% 22% <50%
4 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi

Araglari (A3+B1+C1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - <49%
5 | Atil Tutulan Arsa / Araziler (B2/D) Seri VI, No:11, Md. 27/ (d) - <20%
6 | Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Seri VI, No:11, Md. 32/ A - <10%
7 | Bor¢lanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/1 Seri VI, No:11, Md. 35 - <500%
8 | Vadeli/ Vadesiz TL / Doviz (A2-Al1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 9% 9% <10%

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”’nde degisiklik yapan Seri:VI, No:29 sayili Teblig’in 28 Temmuz 2012 tarihinde
yiirtirliige girmesiyle birlikte 30 Eyliil 2012 tarihli finansal tablolarindan itibaren gegerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklar: tarafindan portfoy tablosu
hazirlanmas1 uygulanmasina son verilmis ve Sermaye Piyasas1 Kurulu Karar Organi’nin 14 Ekim 2012 tarih ve 34/972 sayili Karar ile portfoy ile ilgili tiim bilgilerin Ek

Dipnot olarak “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda” yer verilmesine karar verilmistir.

sinirlamalarina uyumun kontroliine iligskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmigtir

Portfdy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarima Iliskin Esaslar Tebligi nin portfoy
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27- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

31 Mart 2014 tarihi itibartyla Sirket’in ekli finansal tablolarinda finansal yatirimlar dipnotunda, “borsada
islem goren hisse senetleri” altinda gosterilen, 30.191.682 TL tutarindaki Emlak Konut GMYO hisselerinin
degeri, piyasalardaki genel dalgalanma neticesinde, 29 Nisan 2014 tarihi itibariyla 31.988.805 TL’ye
ylikselmistir.
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28- HISSE SENEDi PERFORMANSI

GuN [ 1L [ LN [knn[svp [sym[TMp]x atriKs =[x
— ————— - =

T MAIRIKS - T T T T —"_y T i lrl
MAat Ks H- vasicraric - | 200 - | R -RBS@- & BBIA-UD- M- 280 F -0 =4 YEER 18w

b5l acvo Gun [uspry] Lin [ kun| svo [symlime [~ matriks

7 : [*11{
1+ { pprly
I e

Agllis
ksek
isik

apanis

1
1+++L$ ++1Tl*++*+

47



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Matrniks d-washeark - BEE- a0 - [ % - AR LG -§4-BB|A-UO-M-330 F-9 =4 vEEA 4E&R3w

cun Jusprry| Lin | knn] svo [sym|me/~ matriks  =-[al

Y VIATRIRS T eSS U NS SN S m—wn — (E=mm—m—
MatnKs d- vashcrark - WEE-| sov0 - [ {-[[A@ L@ -§46-BAB|A-UN- M- 330 F-0=s vBEHAE s E=w

48



